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APRESENTACAO

O Manual de Procedimentos para Locacdo de Imovel tem por finalidade
normatizar e orientar os processos de locacdo de bens imdlveis, no ambito da
Administracdo Publica estadual, direta, autarquica e fundacional do Estado do
Parana. Nele estdo contidas normas gerais e procedimentos necessarios para
formalizacdo dos processos.

Foi elaborado visando desburocratizar o processo de locagdo de imével, em
atendimento aos principios constitucionais de legalidade, impessoalidade,
moralidade, publicidade e eficiéncia, nos termos da Lei Federal n.° 14.133/2021 e do
Decreto n° 10.086/2022.

Nos termos do art. 584 do Decreto n° 10.086/2022, a locagdo tem como
objetivo:

Art. 584. A locagdo tem como objetivo atender as necessidades de
instalacdo da Administracdo estadual, e podera ser concretizada quando:

| - inexistir imével no acervo patrimonial do Estado do Parana que atenda as
necessidades de instalagdo indispensaveis para a prestacdo do servigo
publico;

Il - inexistir imével publico sob dominio da Unido, Distrito Federal ou
Municipio disponibilizavel ao Estado do Parané:

a) a titulo gratuito, que atenda as necessidades de instalagdo
indispenséaveis para a prestacdo do servico publico; ou

b) a titulo oneroso, cujas condigbes sejam mais favoraveis comparadas a
locacéo.

As locacdes de imoveis pela Administracdo estadual deverdo, nos termos do
art. 51 da Lei Federal n.° 14.133/2021, ser precedida de licitacdo e avaliacdo prévia,
que levara em conta o estado de conservacdo do bem, os custos das adaptacdes
necessarias e o prazo de amortizagdo dos investimentos necessarios, excetuando-
se da obrigatoriedade da licitagdo prévia a hipotese prevista no inciso V do art. 74 da
Lei Federal n.° 14.133/2021.
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DEFINICOES

Org&o: unidade de ordenacio de despesa sem personalidade juridica,

integrante da Administracdo Direta, como Governadoria, Secretarias de

Estado e Orgéos de Regime Especial.

Entidade: autarquias e fundacdes.

Setor Administrativo: Nucleo Administrativo Setorial (NAS) ou setor

correspondente na estrutura do Orgdo ou Entidade.

Setor Orcamentario-Financeiro: Nucleo Fazendario Setorial (NFS) ou setor

correspondente na estrutura do Orgdo ou Entidade.

Setor Juridico: Procuradoria Consultiva ou setor correspondente na

estrutura do Orgéo ou Entidade.

Dirigente do Org&o/Entidade: Secretario de Estado, Presidente de

Autarquia ou Fundacdo, ou autoridade equivalente, responséavel pela

ordenacéo de despesa do Orgdo ou Entidade.

DPE/SEAP: Departamento de Patriménio do Estado (DPE) da Secretaria de

Estado da Administracao e da Previdéncia (SEAP).

SECID: Secretaria de Estado das Cidades.

Setor Especializado: Equipe de Arquitetura e/ou Engenharia.

Documentos de Regularidade Tributaria e Trabalhista: A regularidade

tributaria e trabalhista serd comprovada, conforme o caso, pelos seguintes

documentos:

a) Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas (CNPJ) ou Cadastro de Pessoas
Fisicas (CPF).

b) Certiddo de regularidade relativa a Seguridade Social — CND/INSS.

c) Certificado de regularidade do FGTS, emitido pela Caixa Econdmica
Federal.

c.1) Em caso de inexisténcia do Certificado de regularidade do FGTS, o
LOCADOR deverd apresentar o CEI/CEF (Cadastro Empregador
Individual) ou firmar a Declaragdo de ndo contribuinte da Previdéncia
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Social como empregador individual pessoa fisica (ANEXO XXIV).

d) CertidOes de regularidade com a Fazenda Federal (Certiddo Conjunta de
Débitos relativos a Tributos Federais e a Divida Ativa da Unido e Certidao
relativa a Contribuicdes Previdenciarias), Estadual (tributos estaduais) e
Municipal (tributos municipais).

e) Certiddo Negativa de Débitos Trabalhistas (CNDT), instituida pela Lei
12.440/2011.

f) Consulta negativa ao CADIN Estadual.

g) Consultas negativas aos cadastros estadual (GMS) e federal (CEIS),
comprovando que o Locador néo foi declarado inidbneo, nem se encontra
suspenso ou impedido de licitar ou contratar com a Administracdo Publica
Estadual.

Documentos de Identificacdo do Locador: A identificacdo do Locador sera

feita pelos seguintes documentos:

a) Cédula de identidade (RG) e comprovante de inscricdo no Cadastro de
Pessoa Fisica (CPF), se pessoa fisica.

b) Registro comercial, no caso de empresa individual.

c) Ato constitutivo, estatuto ou contrato social em vigor, devidamente
registrado, em se tratando de sociedades comerciais e, no caso de
sociedades por acfes, acompanhado de documentos de eleicdo de seus
administradores. Inscricdo do ato constitutivo, no caso de sociedades
civis, acompanhada de ato formal de designacédo de diretoria em
exercicio, no caso de pessoa juridica, acompanhados da cédula de

identidade do seu representante legal.
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2. COMPETENCIAS

2.1.

2.1.1.

2.1.2.
2.1.2.1.

2.1.2.2.

2.1.2.3.

2.1.2.4.

2.1.2.5.

2.2.
2.2.1.

2.3.
2.3.1.

2.4.
2.4.1.

Chefe do Setor interessado na locagdo do imdvel/usuario do imovel a
ser locado:

A verificacdo da disponibilidade de imével de propriedade do Municipio com
as caracteristicas pretendidas pelo Orgdo/Entidade (ANEXO 1).

O envio de documentos ao Setor Administrativo do Org&o/Entidade:
Declaracao/Oficio da entidade municipal informando a inexisténcia de imoével
disponivel.

A manifestacdo de interesse na ocupacao de imovel de propriedade do
Estado (ANEXO II).

A manifestacdo de interesse na ocupacdo de imovel de propriedade da
Unido (ANEXO IlII).

Solicitacao de locacéo de imovel (ANEXO V).

Indicagdo do fiscal do contrato.

Fiscal do Contrato:

A fiscalizacdo do cumprimento das clausulas contratuais por parte do usuario
e do Locador, bem como enviar ao Setor Administrativo as solicitacbes dos
termos aditivos previstos neste manual, quando necessarios.

Setor Administrativo:

A gestdo do processo, desde a sua formalizacdo até a finalizacdo do
contrato; a administracdo dos imdveis locados; a gestdo do contrato; a
verificacdo da regularizacdo de pagamento dos aluguéis; as medidas
visando a guarda, protecao e conservacao do bem locado, bem como adotar
as demais medidas que se fizerem necessarias para resguardar 0s
interesses da Administracao Publica.

DPE/SEAP:

A verificacdo da disponibilidade de imével de propriedade do Estado com as
caracteristicas pretendidas pelos Orgdos/Entidades demandantes, bem

como consulta na Unido mediante utilizacdo do Sistema de Requerimento
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Eletrénico de Iméveis da Unido — SISREI, no prazo minimo de 07 (sete) dias
Gteis.

2.5. SECID:

2.5.1. A elaboracdo de Parecer Técnico para Locacdo de Imével (ANEXO IX -
Edificacdo e/ou ANEXO X - Terreno) quando o Orgédo ou Entidade n&o
dispuser de profissional habilitado.

2.5.2. O Orgéo/Entidade que n&o dispuser de Engenheiro ou Arquiteto, ocupante
de cargo efetivo ou empregado publico pertencente aos quadros
permanentes da Administragdo Publica Estadual e devidamente habilitado,
deverd enviar a SECID a solicitacdo de locacdo de imével acompanhada
da Declaracdo de Inexisténcia no Orgdo/Entidade de Engenheiro ou
Arquiteto para elaboracdo de Parecer Técnico para Locacdo de Imovel
(Anexo VIII).

2.6. Dirigente do Orgao/Entidade:

2.6.1. A celebracéo dos contratos e aditivos.

2.6.2. As autorizacBes para inicio dos processos, reajuste do valor locaticio e
pagamento de valores atribuidos as reformas de imdlveis de terceiros
locados e demais despesas, dentro dos limites para autorizacdo de
despesas estabelecidos pela legislacdo vigente.

2.6.3. A prévia designacéao do fiscal e do gestor do contrato.

3. CONSULTA DISPONIBILIDADE DE NOVO IMOVEL

3.1. Identificada pelo Orgdo ou Entidade a necessidade de ocupacdo de novo
imovel, o respectivo Setor Administrativo enviara ao DPE/SEAP solicitacéo
formal de interesse na ocupacdo de imével de propriedade do Estado
indicando a destinacédo do imovel, a localizacédo desejada, as caracteristicas
gerais do imovel e outras informacdes relevantes, utilizando o formulario de

Solicitagdo de Ocupacao de Imével do Estado do Parana (ANEXO II).



3.2.

3.3.

3.4.

3.5.

3.5.1.
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Havendo disponibilidade de imével ocioso de propriedade do Estado com as
caracteristicas desejadas, o DPE/SEAP informara ao interessado e, apoés
aceite, providenciara a transferéncia da carga patrimonial do bem para o
Orgdo ou Entidade interessada, mediante formalizacdo do Termo de
Vinculagéo e Responsabilidade.

Caso ndo haja disponibilidade de imovel de propriedade estadual, o DPE
procedera consulta a Unido mediante utilizacdo do Sistema SISREI, razdo
pela qual o Orgdo ou Entidade também devera encaminhar formulario de
Solicitacdo de Ocupacédo de Imével da Unido Federal (ANEXO IlI). Visando a
reducdo do trAmite processual, devera ser enviado na ocasido do envio do
ANEXO 1l.

Caso a analise da Superintendéncia do Patriménio da Unido — SPU confirme

a disponibilidade do imo6vel, o DPE/SEAP informara o Orgdo ou Entidade.
Este por sua vez, deverd enviar ao DPE/SEAP o Projeto de Utilizacdo de
Imével da Unido Federal (ANEXO V), assinado pelo responséavel do projeto,
pelo representante do Orgédo ou Entidade interessado e ainda pelo Senhor
Governador do Estado do Parana, no prazo de até 60 (sessenta) dias da
data da resposta da consulta prévia da SPU.

Justificada as impossibilidades de prosseguimento dos tramites descritos
nos itens 3.2, 3.3 e 3.4, o Setor Interessado em conjunto com o Setor
Administrativo do Orgdo ou Entidade interessada dara continuidade ao
processo de locagdo de imoével, elaborando o Estudo Técnico Preliminar —
ETP (ANEXO XXVI), o qual trata de documento constitutivo da primeira
etapa do planejamento de uma contratacdo, caracterizando o interesse
publico envolvido e a sua melhor solugdo, fornecendo os elementos
necessarios, assim, ao Termo de Referéncia, caso se conclua pela
viabilidade da contratagéo.

O ETP devera ser elaborado com base nos arts. 15, 16, 17 e 335 do Decreto
n° 10.086/2022, por forca do qual o estudo técnico preliminar, cujo

aprofundamento e complexidade sera proporcional as caracteristicas da

10
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necessidade a ser atendida, devera conter ao menos 0s elementos previstos
nos incisos I, IV, VI, VIII e Xlll do 81° do art. 15 deste Regulamento e,
guando nao contemplar os demais elementos previstos no referido
paragrafo, deverdo ser apresentadas as devidas justificativas.

Como requisitos especificos do ETP:

a) requisitos minimos e desejaveis do imével pretendido em termos de
caracteristicas fisicas necessarias para atendimento da demanda,
proximidade de servicos disponiveis, vida util, benfeitorias, especificidades
do mercado local, dentre outros;

a.2) estimativa de area minima, observando-se:

a.2.1) o quantitativo da populacéo principal do 6rgéo, incluindo os postos de
trabalho integrais, os postos de trabalho reduzidos, os servidores em
trabalho remoto, a &rea util do imével atualmente ocupado, a area de
escritérios, a area de apoio, a area técnica, a area especifica, caso
necessaria, e a quantidade de veiculos oficiais;

a.2.2) a necessidade de atendimento ao publico ou de peculiaridades de
prestacao do servico, caso Necessario;

a.2.3) outros elementos julgados necessarios, justificativa da necessidade da
utilizacao do imovel pretendido; e

a.3) estimativa do custo de ocupacdo total para todo periodo que se
pretende contratar, detalhando, no minimo:

a.3.1) custos de desmobilizagao;

a.3.2) custo de restituicdo do imével, quanto for o caso;

a.3.3) custo mensal de locacéo, incluindo os custos diretos e indiretos; e
a.3.4) custo de adaptacdo, quando imprescindiveis as necessidades de
utilizagéo, e prazo de amortizagéo dos investimentos necessarios.

Quando houver a possibilidade de mais de uma espécie de contratacdo com
finalidade semelhante, a exemplo de compra, desapropriacdo, cessao de
uso ou locacéo, o estudo técnico preliminar devera considerar 0s custos e 0s

beneficios de cada opcao, com indicacao da alternativa mais vantajosa.

11
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Deve-se incluir no ETP a comprovacdo da inexisténcia de imoveis publicos
vagos e disponiveis que atendam ao objeto, por meio de declaracdo emitida
pelo Sistema de Requerimento Eletrénico de Iméveis (Sisrei) (Unido);
comprovacdo de inexisténcia de imoveis publicos vagos disponiveis do
Estado e Municipio a titulo oneroso ou gratuito; impossibilidade de permuta
com outro imovel publico ou particular.

Objetivando o gerenciamento dos riscos durante todo o processo de selecéo
do imdvel e da contratacdo, devera, nos termos do art. 185, VI, c/c art. 186,
do Decreto n® 10.086/2022, ser elaborado o Analise de Riscos (ANEXO
XXVII).

A analise de riscos deve conter requisitos adicionais para o objeto de

selecdo do imovel da contratacdo, como: riscos com 0s custos da mudanca

do imdvel; a localizacdo especifica cujas caracteristicas de instalaces e de
localizacdo do imdvel tornem necessaria sua escolha, quando se tratar de
inexigibilidade de licitagdo; a aspectos técnicos, mercadoldgicos e de gestao
gue podem interferir na boa execucéo contratual.
Finalizado os procedimentos descritos nos itens 3.5 e 3.6, o Setor
Administrativo do Orgdo ou Entidade interessada dara continuidade ao
processo de locacdo de imével, providenciando a anexacdo da Solicitacdo
de Locacédo de Imovel (ANEXO V).

4. PRIMEIRA LOCACAO OU NOVA LOCACAO

4.1.

4.1.1.

4.1.2.
4.1.3.
4.1.4.

O processo para primeira locacdo ou nova locacao devera ser instruido com
0S seguintes documentos:

Declaracao/Oficio da entidade municipal informando a inexisténcia de imovel
disponivel.

Solicitagdo de ocupacéo de imovel do Estado do Parana (ANEXO lI).
Solicitagdo de Ocupacao de Imovel da Unido Federal (ANEXO III).
Manifestacdo do DPE/SEAP indicando a inexisténcia de imovel publico

12
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4.1.7.1.

d)

4.1.8.

4.1.8.1.
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estadual ou federal disponivel com as caracteristicas desejadas ou
justificativa para a sua nao utilizacao.

Estudo Técnico Preliminar (ANEXO XXVI).

Andlise de Riscos (ANEXO XXVII).

Solicitacdo de Locacédo de Imovel (ANEXO V).

A justificativa para a locacao/prorrogacao, contida na Solicitagdo de Locacao
de Imovel (ANEXO V) devera informar, de forma a justificar a inexigibilidade
do processo licitatério (caso seja através de inexigibilidade de licitacdo), nos
termos do inciso V do art. 74 da Lei Federal n.° 14.133, de 2021:

o porqué da necessidade de utilizacdo do imovel.

as razbes pelas quais o imével escolhido € o que pode satisfazer as
necessidades de instalacéo e localizacao.

que o imovel possui 0s elementos de acessibilidade indispensaveis para o
desenvolvimento das atividades da unidade interessada.

0s custos de adaptacbes, quando imprescindiveis as necessidades de
utilizacao, e do prazo de amortizacdo dos investimentos.

Certidao atualizada (até 6 meses da emissao) da matricula ou transcrigcdo do
imovel expedida pelo competente Cartério de Registro de Imdéveis da
Comarca onde se encontra 0 mesmo, que identifique o terreno registrado em
nome do LOCADOR e a edificacdo existente averbada (registrada) no
respectivo documento cartorial do imovel, nos termos do art. 167, inciso Il,
item 4, da Lei Federal n°® 6.015/1973.

Caso a edificacdo ndo esteja averbada no respectivo documento cartorial
(matricula ou transcricdo) e ndo seja localizado na regido outro imével (com
edificacédo averbada) que atenda as necessidades do Orgédo ou Entidade, o
Setor Interessado devera justificar detalhadamente as razGes para a escolha
desse imovel no documento intitulado Solicitagdo de Locacgdo de Imovel
(ANEXO V).

Nesse caso, previamente a formalizacdo do Contrato de Locacao, o Locador

devera assinar o Termo de Compromisso de Averbacdo da Edificacédo

13



4.1.8.3.

4.1.9.
4.1.10.
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(ANEXO XX), no qual o mesmo se compromete a providenciar a averbacao
da edificacéo no prazo de 12 (doze) meses, sob pena de n&o prorrogacéo do
Contrato, caso o mesmo venha a ser formalizado e apresentar Laudo
Circunstanciado, no qual devera comprovar a solidez da edificacdo, e
condicdes técnicas de aceitacdo do imével para locacdo pelo Estado. Este
Laudo deverd ser emitido por profissional habilitado pelo CREA/PR ou
CAU/PR, acompanhado de ART ou RRT referente ao Laudo.

Em caso de ndo averbacdo nos primeiros 12 (doze) meses, o Locador
deverd apresentar documentos técnicos (exemplo: protocolo de entrada do
processo no Municipio; protocolo de entrada do processo no Cartério de
Registro de Imoveis; habite-se, alvard de construcdo, declaracdo de
contratados: engenheiros, arquitetos, topografos e outros), que justifiquem a
ndo conclusdo do processo de averbacdo do imével dentro do prazo
estipulado. Observa-se que a entrega dos devidos documentos ao Fiscal do
Contrato, devera ocorrer em até 120 (cento e vinte) dias antes do término da
referida contratacédo.

Documentos de identificacdo do Locador.

Dados da conta corrente junto a instituicdo financeira contratada pelo
Estado, conforme o disposto no Decreto n.° 4.505/2016, ressalvadas as
excecgdes previstas no mesmo regulamento.

Documentos de regularidade tributaria e trabalhista.

4.1.11.1. Manter durante toda a vigéncia do contrato, em compatibilidade com as

4.1.12.

4.1.13.

4.1.14.

obrigacdes assumidas, todas as condicbes de habilitacdo e qualificacéo
exigidas na assinatura do contrato.

Instrumento de procuracdo publica ou particular, com firma reconhecida em
cartorio, se for o caso, com poderes especificos que o0 caso requerer.

Croqui ou planta que mostre as divisbes internas da edificacdo que se
pretende locar.

Certificado de Vistoria do Corpo de Bombeiros - CVCB e Certificado de

Licenciamento do Corpo de Bombeiros — CLCB dentro do prazo de validade.
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4.1.15.

4.1.16.

4.1.17.

4.1.18.

4.1.19.

4.1.20.
4.1.21.

4.1.22.

4.2.

4.3.
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Formulario com Pré-Requisitos para Elaboracdo do Parecer Técnico
(ANEXO VII) devidamente preenchido e assinado por responsavel pelo Setor
Administrativo do Orgédo/Entidade demandante.

Parecer Técnico — Locacdo de Imdvel (ANEXO IX), elaborado por
Engenheiro ou Arquiteto, servidor efetivo ou empregado publico dos quadros
permanentes da Administracdo Publica estadual devidamente habilitado,
preferencialmente, ou da SECID quando o Orgéo ou Entidade ndo dispuser
desses profissionais habilitados em seu quadro funcional.

O aceite do Locador no Parecer Técnico — Locacao de Imovel (ANEXO IX —
Edificacdo e/ou ANEXO X - Terreno) ou em documento préprio, quando o
valor da avaliacéo for inferior a sua proposta inicial.

Quando o valor proposto pelo Locador (ANEXO V - Minuta - Solicitacdo de
Locacdo de Imével) for inferior ao valor do Parecer Técnico — Locagéo de
Imovel (ANEXO IX — Edificacdo e/ou ANEXO X - Terreno), devera prevalecer
o valor proposto constante do ANEXO V.

Informacdes orcamentarias, financeiras e de responsabilidade fiscal exigidas
pela legislagdo, bem como autorizacdo do ordenador de despesas.

Minuta do Contrato de Locacao de Imével (ANEXO Xl).

Termo de Referéncia, observando o regramento contido no art. 6°, XXIIl, da
Lei Federal n°® 14.133/21, bem como nos arts. 19, 165, 166, 336 a 381
(regras gerais de confeccdo do TR) e 391 a 399 (regras especificas do TR
relativo a prestacéo de servicos), todos do Decreto n° 10.086/2022 (ANEXO
XXVIII).

Informacao do setor juridico sobre a legalidade da hip6tese de contratacao
direta ou sobre a minuta de edital de licitacdo, nos termos da Lei Federal n.°
14.133, de 2021 e do Decreto n° 10.066, de 2022.

O processo instruido com os documentos previstos neste Manual sera
encaminhado ao Dirigente do Org&o/Entidade, solicitando autorizacdo para
contratacdo da locacédo do imovel.

O processo sera submetido a autorizacdo complementar da autoridade
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4.4.

4.4.1.
4.4.2.

4.4.3.

4.4.4.

4.4.5.

4.4.6.

4.5.

4.6.

4.6.1.

4.6.2.

4.7.
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competente, de acordo com a legislacdo vigente, quando o seu valor
exceder os limites de competéncia do Dirigente do Orgdo/Entidade para
autorizacdo da despesa.

Autorizada a locacédo, o Setor Administrativo providenciara:

O empenho da despesa.

A assinatura do contrato de Locacdo do Imoével pelo Dirigente do
Orgao/Entidade, Locador ou seu representante legal e testemunhas.

A adocao das providéncias e a publicacdo do ato de inexigibilidade de
licitacdo no Diario Oficial do Estado, em conformidade com o disposto no
inciso V do art. 74 da Lei Federal n.° 14.133, de 2021, no prazo de até 20
(vinte) dias da data de sua assinatura, nos termos do inciso Ill do art. 591 do
Decreto n° 10.086/2022.

A entrega ao Locador de uma via do contrato, em conjunto com uma via ou
copia do Parecer Técnico — Locacgdo de Imével (ANEXO IX — Edificacéo e/ou
ANEXO X - Terreno).

O arquivamento de uma via do contrato de locacdo no respectivo
Orgéo/Entidade.

O cadastro do contrato no Sistema de Gestao de Materiais — GMS.

Nenhum pagamento serd efetuado antes da publicacdo dos extratos da
inexigibilidade de licitacdo e/ou do contrato no Diario Oficial do Estado do
Parana.

Do prazo de vigéncia contratual:

Em regra, o prazo do contrato de locacédo devera ser fixado em 12 (doze)
meses, admitidas prorrogacdes sucessivas, por periodos iguais ou néao,
respeitados os itens 6.1 e 6.2 deste Manual, bem como o disposto no artigo
585 do Decreto n° 10.086/2022.

Excepcionalmente, o prazo de vigéncia inicial do contrato de locacdo podera
ser fixado em periodo superior a 12 (doze) meses, limitado a 60 (sessenta)
meses, desde que:

O setor administrativo demonstre objetivamente a vantajosidade da fixacéo
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4.7.1.

5.1.

5.2.
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do prazo de vigéncia por periodo superior a 12 (doze) meses, traduzida em
reducéo significativa do valor do aluguel mensal em comparagéo com o valor
meédio de mercado atestado no Parecer Técnico — Locacdo de Imovel
(ANEXO IX — Edificacdo e/ou ANEXO X - Terreno) e

Seja preservada a verificagdo anual da vantajosidade do contrato de
locacgao, facultando-se ao Orgéo/Entidade renegociar o valor do aluguel a luz
das novas condi¢cdes do mercado ou, frustrada a negociacéo, rescindir o

contrato sem 6nus para o erario.

DA LICITACAO - (RESSALVADO O DISPOSTO NO INCISO V DO CAPUT
DO ART. 74 DA LEI N° 14.133/2021)

A locacdo de imoveis pela Administracdo estadual devera, termos do art. 51
da Lei Federal n° 14.133, de 2021, ser precedida de licitacdo e avaliacdo
prévia, que levara em conta o estado de conservacdo do bem, os custos das
adaptacdes necessarias e o prazo de amortizacdo dos investimentos
necessarios.

Aplica-se os artigos 56 e seguintes do Decreto Estadual n° 10.086/2022
(CAPITULO VI — DOS PROCEDIMENTOS LICITATORIOS) para a locagéo

de bens imoveis.

6. REGRAS GERAIS DOS TERMOS ADITIVOS

6.1.

6.1.1.

6.2.

Todo termo aditivo ao contrato de locacdo deverd ser objeto de processo
préprio, devidamente protocolado e apensado ao processo do contrato de
locacéo original.

O setor administrativo devera assegurar que o0s autos do termo aditivo
estejam apensados aos expedientes do contrato original e dos termos
aditivos anteriores, quando houver.

Qualquer termo aditivo, inclusive para prorrogacéo, so podera ser celebrado

17



6.3.

6.3.1.

6.3.2.

6.3.3.

6.3.4.

6.3.5.

6.3.6.

6.3.7.
6.3.7.1.
6.3.7.2.

6.3.7.3.
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durante o prazo de vigéncia do contrato. Esgotada a vigéncia do contrato
ndo se poderd mais adita-lo, mesmo que o respectivo processo tenha sido
iniciado antes do termo final da vigéncia.

Todo processo para celebracdo de termo aditivo devera ser instruido com os
documentos abaixo descritos, além dos documentos especificos exigidos por
este Manual:

Atualizacdo dos documentos de identificagcdo do proprietario exigidos por
este Manual para as novas locacgdes, se tiver havido alguma alteracéo desde
a celebracéo do contrato (por exemplo: alteragéo do contrato social.
Instrumento de procuracdo publica ou particular com firma reconhecida em
cartorio, se for o caso, com poderes especificos que o caso requerer.
Informacdes orcamentarias, financeiras e de responsabilidade fiscal exigidas
pela legislacdo, quando houver prorrogacéo do prazo ou alteracao de valor.
Informacdo do setor administrativo no sentido de que o0 processo esta
instruido de acordo com o presente Manual de Procedimentos para Locacao
de Imével e modelos constantes dos anexos pertinentes.

O processo instruido com os documentos previstos neste Manual sera
encaminhado ao Dirigente do Orgao/Entidade, solicitando autorizag&o para a
celebracéo do termo aditivo.

O processo serd submetido a autorizacdo complementar da autoridade
competente, de acordo com a legislacdo vigente, quando o seu valor
exceder os limites de competéncia do Dirigente do Org&o/Entidade para
autorizacdo da despesa.

Autorizada a celebracao do aditivo, o Setor Administrativo providenciara:

O empenho da despesa, se houver prorrogacdo ou acréscimo de valor.

A assinatura do termo aditivo pelo Dirigente do Orgdo/Entidade, Locador ou
seu representante legal e testemunhas.

A publicacdo do extrato do termo aditivo no Diario Oficial do Estado, no
prazo de até 20 (vinte) dias da data de sua assinatura nos termos do inciso
lll do art. 591 do Decreto n° 10.086/2022.
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6.3.7.4.
6.3.7.5.

6.3.7.6.
6.4.
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A entrega ao Locador de uma via do termo aditivo.

O arquivamento de uma via do termo aditivo do contrato no respectivo
Orgao/Entidade.

O Cadastro do Termo Aditivo no Sistema de Gestao de Materiais — GMS.
Nenhum pagamento sera efetuado antes da publicagdo do termo aditivo no
Diario Oficial do Estado.

7. ADITIVO PARA PRORROGACAO DE LOCACAO DE IMOVEL

7.1.

7.2.

7.3.

7.3.1.

7.3.2.

7.3.2.1.

7.4.

7.4.1.

Os contratos poderao ser prorrogados durante a sua vigéncia ndo podendo
ultrapassar o prazo de sessenta meses de vigéncia total.

Esgotado o prazo maximo de sessenta meses de vigéncia, ndo podera ser
efetuada nova prorrogacao. Se persistir a necessidade de locacéo do imével,
devera ser efetuada uma nova locagdo, de acordo com os documentos e
tramites exigidos neste Manual.

O Setor Administrativo, no prazo minimo de noventa dias antes do término
do prazo de vigéncia, devera comunicar o fiscal do contrato para que |Ihe
envie, se houver interesse, a solicitacdo de prorrogacdo, que devera ser
instruida com os seguintes documentos.

Solicitacdo de Prorrogacéo de Locacao de Imével (ANEXO VI).

Termo de Concordancia para Prorrogacdo de Locacdo de Imoével,
devidamente assinada pelo Locador (ANEXO XXI).

Em caso de negociacdo para reducdo do valor do aluguel, devera ser
juntada ao processo o Termo de Concordancia para Reducdo do Valor
Mensal do Aluguel (ANEXO XXII).

Recebida a solicitagdo, o Setor Administrativo instruira 0 processo com 0s
documentos exigidos pelas regras gerais para termos aditivos previstas
neste manual e também com:

Declaracdo do Chefe do Setor interessado na locacdo do imovel/usuério do

imovel a ser locado de que nao ha disponibilidade de imovel de propriedade
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7.4.2.

7.4.3.

7.4.4.

7.4.3.1.
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do Municipio com as caracteristicas pretendidas pelo Org&do/Entidade.
Nova informacéo do DPE/SEAP indicando a inexisténcia de imovel publico
estadual ou federal disponivel com as caracteristicas desejadas ou
justificativa para a sua nao utilizacao.
Comprovagao de:
| - Inexistir imovel no acervo patrimonial do Estado do Parana que atenda as
necessidades de instalacdo indispensaveis para a prestacdo do servico
publico;
Il - Inexistir imdével publico sob dominio da Unido, Distrito Federal ou
Municipio disponibilizavel ao Estado do Parana:

a) A titulo gratuito, que atenda as necessidades de instalacdo

indispensaveis para a prestacao do servico publico;
b) A titulo oneroso, cujas condi¢cdes sejam mais favoraveis comparadas a
locacéo; e

lIl - reste impossibilitada a realizacdo de permuta com outro imoével publico
ou particular", seguindo os termos do art. 584 do Decreto 10.086/2022.
Certidao atualizada (até 6 meses da emissao) da matricula ou transcrigcdo do
imovel expedida pelo competente Cartério de Registro de Imdéveis da
Comarca onde se encontra 0 mesmo, que identifique o terreno registrado em
nome do Locador e a edificacdo existente averbada (registrada) no
respectivo documento cartorial do imovel, nos termos do art. 167, inciso Il,
item 4, da Lei Federal n°® 6.015/1973.
Caso a edificacdo ndo esteja averbada no respectivo documento cartorial
(matricula ou transcricdo) no processo da formalizacdo do Termo Aditivo, o
Locador deverd apresentar documentos técnicos (exemplo: protocolo de
entrada do processo no Municipio; protocolo de entrada do processo no
Cartdrio de Registro de Imoveis; habite-se, alvara de construcao, declaragcéo
de contratados: engenheiros, arquitetos, topografos e outros), que
justifiquem a n&o conclusdo do processo de averbacdo do imovel dentro do

prazo estipulado. Observa-se que a entrega dos devidos documentos ao
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7.4.5.

7.4.6.
7.45.1.

7.4.7.

7.4.6.1.

7.4.6.2.

7.4.6.3.

7.4.8.

7.4.9.

7.4.10.

7.4.11.

7.4.12.
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Fiscal do Contrato, devera ocorrer em até 120 (cento e vinte) dias antes da
formalizacdo do Termo Aditivo.

Certificado de Vistoria do Corpo de Bombeiros - CVCB e Certificado de
Licenciamento do Corpo de Bombeiros — CLCB dentro do prazo de validade.
Os documentos de regularidade tributaria e trabalhista.

Manter durante toda a vigéncia do contrato, em compatibilidade com as
obrigacdes assumidas, todas as condicbes de habilitacdo e qualificacéo
exigidas na assinatura do contrato.

A demonstracdo da vantajosidade na celebracéo do termo aditivo, inclusive
com a realizacéo de consulta aos precos de mercado, mediante:

Tentativa de negociacao para reducdo do valor do metro quadrado ou, ao
menos, para auséncia de reajuste contratual.

Declaracao da impossibilidade de alteracdo de local para espa¢co menor ou
com menor prego por metro quadrado.

Apresentacdo de ao menos 3 (trés) orcamentos de imoOveis compativeis com
a necessidade buscada, ou ainda, declaracdo de inexisténcia de imoveis
adequados e disponiveis.

A minuta do Termo Aditivo de Prorrogacdo de Contrato de Locacgédo de
Imoével (ANEXO XII).

Informacao do setor juridico sobre a legalidade da hipotese de contratacdo
direta ou sobre a minuta de edital de licitacdo, nos termos da Lei Federal n.°
14.133/2021 e do Decreto n°® 10.066/2022.

O processo instruido com os documentos previstos neste Manual sera
encaminhado ao Dirigente do Orgédo/Entidade, solicitando autorizacdo para
contratacao da locacao do imével.

O processo sera submetido a autorizacdo complementar da autoridade
competente, de acordo com a legislacdo vigente, quando o seu valor
exceder os limites de competéncia do Dirigente do Orgdo/Entidade para
autorizacdo da despesa.

Autorizada a locagéo, o Setor Administrativo providenciara:
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7.4.13.
7.4.14.

7.4.15.

7.4.16.

7.4.17.
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O empenho da despesa.

A assinatura do contrato de Locacdo do Imoével pelo Dirigente do
Orgao/Entidade, Locador ou seu representante legal e testemunhas.

A adocao das providéncias e a publicacdo do ato de inexigibilidade de
licitacdo no Diario Oficial do Estado, em conformidade com o disposto no
inciso V do art. 74 da Lei Federal n.° 14.133/2021, no prazo de até 20 (vinte)
dias no termos do inciso Il do art. 591 do Decreto n° 10.086/2022.

A entrega ao Locador de uma via do contrato, em conjunto com uma via ou
copia do Parecer Técnico — Locacgdo de Imével (ANEXO IX — Edificacéo e/ou
ANEXO X - Terreno).

O arquivamento de uma via do contrato de locacdo no respectivo
Orgao/Entidade.

8. ADITIVO PARA ALTERACAO DO PROPRIETARIO/LOCADOR

8.1.

8.1.1.
8.1.2.

8.1.3.
8.1.4.
8.1.4.1.

8.1.5.

Para alteracdo do proprietario/Locador durante o periodo de vigéncia
contratual, o processo devera ser instruido com os documentos exigidos
pelas regras gerais para termos aditivos previstas neste manual e também
pelos seguintes:

Comunicacéo do fiscal do contrato ao Setor Administrativo.

Dados pessoais do novo proprietario. nome completo, endereco completo
(rua, n°, complemento, bairro, cidade, UF, CEP), telefones (residencial,
comercial e celular).

Copia dos documentos de identificacdo do novo Locador.

Documentos de regularidade tributaria e trabalhista do novo Locador.

Manter durante toda a vigéncia do contrato, em compatibilidade com as
obrigacdes assumidas, todas as condicdes de habilitacdo e qualificacéo
exigidas na assinatura do contrato.

Certiddo atualizada (até 6 meses da emissédo) da Matricula ou Transcri¢cao

do Imodvel emitida pelo competente Cartorio de Registro de Imoveis.

22



8.1.6.

8.1.7.
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Minuta de Termo Aditivo de Alteracdo do Proprietario do Imével Durante a
Vigéncia do Contrato de Locacédo (ANEXO XIV).

Manifestacéo juridica sobre a adequacéo juridica da minuta do termo aditivo.

9. ADITIVO PARA ALTERACAO DA AREA DO IMOVEL LOCADO

9.1.

9.1.1.
9.1.2.

9.1.3.

9.1.4.

9.1.5.

9.1.6.

9.1.7.

Para alteracdo da area de imével durante o periodo de vigéncia contratual, o
processo devera ser instruido com os documentos exigidos pelas regras
gerais para termos aditivos previstas neste manual e também pelos
seguintes:

Comunicacéao do fiscal do contrato ao Setor Administrativo.

Certidao atualizada (até 6 meses da emissdo) da Matricula ou Transcricdo
do Imével, emitida pelo competente Cartorio de Registro de Imdveis.

Novo croqui ou planta que mostre as divisbes internas da edificacdo que se
pretende locar.

Novo Parecer Técnico — Locacdo de Imoével (ANEXO IX — Edificacdo e/ou
ANEXO X - Terreno) elaborado por Engenheiro ou Arquiteto, servidor efetivo
ou empregado publico dos quadros permanentes da Administracdo Publica
estadual, devidamente habilitado, ou pela SECID, com base no
preenchimento do Formulario com Pré-Requisitos para Elaboracdo do
Parecer Técnico (ANEXO VII), considerando a totalidade da area pretendida.
Anuéncia escrita do Locador quando houver alteragdo no valor do aluguel,
no proprio Parecer Técnico — Locacdo de Imdével (ANEXO IX — Edificacao
e/ou ANEXO X - Terreno) ou em documento proéprio.

A minuta do Termo Aditivo de Reajuste de Area do Imével durante a Vigéncia
do Contrato de Locagédo (ANEXO XV).

Manifestacéo juridica sobre a adequacédo da minuta do termo aditivo.
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10. APOSTILAMENTO PARA REAJUSTE DO VALOR LOCATICIO

10.1.

10.1.1.

10.2.

10.3.

10.4.

10.5.

10.5.1.

10.5.2.
10.5.3.

Os contratos de locagdo de imével com vigéncia superior a doze meses
poderdo ser reajustados anualmente, de forma automatica pela
administracdo publica, independente de solicitacdo do Locador, e calculado
com base na variagdo do periodo, pelo Indice Geral de Precos -
Disponibilidade Interna - IGP-DI da Fundacdo Getulio Vargas, ou, se for
extinto, outro indice que o substitua, a critério da Administracao.

O reajuste sera aplicado a partir do vencimento de cada periodo de 12
(doze) meses, utilizando-se o indice acumulado da variacdo do IGP-DI dos
tltimos doze meses encerrados no més imediatamente anterior ao do
vencimento do Contrato.

O célculo do indice de reajuste a ser aplicado, devera ser elaborado pelo
Setor Administrativo.

Para o reajuste do valor locaticio, o processo devera ser instruido com os
documentos exigidos pelas regras gerais para termos aditivos previstas
neste manual e também pela minuta do Termo de Apostilamento de Reajuste
do Valor Mensal do Aluguel Durante a Vigéncia do Contrato de Locacéo
(ANEXO XIII).

O processo sera submetido a autorizacdo da autoridade competente, de
acordo com a legislacao vigente.

Autorizada a celebracdo do termo de apostilamemto, o Setor Administrativo
providenciara:

O empenho da despesa.

A assinatura do termo de apostilamento pelo Dirigente do Orgdo/Entidade.

O cadastro do termo de apostilamento no Sistema de Gestdo de Materiais —
GMS.
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11. ADITIVO PARA REDUCAO DO VALOR MENSAL DE ALUGUEL

11.1. Para reducdo do valor mensal de aluguel durante o periodo de vigéncia
contratual, o processo devera ser instruido com os documentos exigidos
pelas regras gerais para termos aditivos previstas neste manual e também
pelos seguintes:

11.1.1. Comunicacao do fiscal do contrato ao Setor Administrativo.

11.1.2. Anuéncia escrita do Locador com a reducdo do valor mensal do aluguel
(ANEXO XXII).

11.1.3. Justificativa escrita do Setor Administrativo, indicando os fatos
supervenientes a assinatura do contrato de locacdo que ensejaram a
reducédo do valor mensal do aluguel.

11.1.4. Documentos de regularidade tributaria e trabalhista.

10.1.4.1. Manter durante toda a vigéncia do contrato, em compatibilidade com as
obrigacdes assumidas, todas as condicdes de habilitacdo e qualificagéo
exigidas na assinatura do contrato.

11.1.5. Minuta do Termo Aditivo de Reducédo do Valor Mensal de Aluguel Durante a

Vigéncia do Contrato de Locacao de Imével (ANEXO XIX).

12. TERMINO DA LOCACAO

12.1. Alocacao terminara pelo:

12.1.1. Encerramento do prazo contratual, sem que exista interesse ou possibilidade
de sua prorrogagao ou em nova locacéo.

12.1.2. Arescisdo do contrato podera ser feita por ato unilateral do LOCATARIO ou
acordo mutuo, de acordo com o disposto no contrato.

12.1.3. Por denuncia unilateral escrita do LOCATARIO, com apresentacdo do Aviso
Prévio de Desocupacédo do Imével com antecedéncia minima de trinta dias
(ANEXO XXV).

12.1.4. Amigavelmente, por acordo entre as partes, reduzidas a termo no respectivo
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12.1.5.

12.1.6.

12.2.

12.3.
12.3.1.
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procedimento administrativo, desde que haja conveniéncia para o0
LOCATARIO, com antecedéncia minima de trinta dias.

Judicialmente, nos termos da Lei.

A rescisdo antecipada ndo implicara em cobranca de multa ou indenizacéo
pelo periodo remanescente.

Havendo interesse na rescisdo, o Chefe do Setor interessado devera
comunicar, por escrito, com antecedéncia minima de trinta dias, o
LOCADOR e o Setor Administrativo (ANEXO XXV).

Para formalizar o término da locag&o, o Setor Administrativo:

Adotard as providéncias necessérias para a celebracdo do Termo de
Rescisdo de Contrato de Locacao de Imével (ANEXO XVI), que devera ser
assinado pelo Dirigente do Orgéo/Entidade e pelo Locador e publicado no
Diario Oficial do Estado, em até 20 (vinte) dias Uteis apds sua assinatura,
conforme inciso Il do artigo 591 do Decreto n® 10.086/2022.

12.3.1.1. E de responsabilidade do LOCATARIO retirar do imdvel pertences ou

guaisquer inserviveis de propriedade da Administracdo Publica Estadual,
bem como todas as identificacbes relacionadas ao Governo do Estado do
Parana, antes da entrega das chaves do imével ao LOCADOR.

12.3.1.2. O Fiscal do Contrato de Locacdo, sob pena de responsabilidade,

12.4.

12.4.1.

devera solicitar formalmente ao Setor Administrativo, o cancelamento das
despesas referentes ao fornecimento de energia elétrica, abastecimento de
agua e coleta de esgoto, telefonia, internet, e demais taxas e tributos, se for
0 caso.

Deverd realizar, se necessario, as providéncias para celebracdo do Acordo
de Indenizacao para as Reformas (ANEXO XVIII), conforme disposto no item
12. INDENIZACAO DAS REFORMAS NECESSARIAS PARA A
DEVOLUCAO DO IMOVEL.

Providenciara a entrega do imével, mediante a celebracdo do Termo de
Rescisdo de Contrato de Locagdo de Imovel (ANEXO XVI) e o Termo de

Entrega de Imdvel (ANEXO XVII) que deverao ser assinados pelo Titular do
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Orgdo/Entidade e pelo LOCADOR ou representante legal mediante
procuracgdo publica ou particular com firma reconhecida em cartorio.

12.4.2. A entrega do imével devera acontecer na data da vistoria a ser realizada
pelo setor especializado ou a SECID, preferencialmente, com a participacao
do LOCADOR.

12.4.2.1. A recusa do LOCADOR em assinar o Termo de Rescisédo de Contrato
de Locacdo de Imével (ANEXO XVI) e o Termo de Entrega de Imével
(ANEXO XVII) ndo ensejara a prorrogacao contratual, bem como néo tera
direito a cobranca de aluguel, a partir da data da desocupacgédo do imével
pelo Orgao/Entidade.

12.4.3. Publicara o extrato do Termo de Entrega do Imoével (ANEXO XVII) no Diério
Oficial do Estado, em até 20 (vinte) dias Uteis ap0s sua assinatura, conforme
inciso 11l do artigo 591 do Decreto n° 10.086/2022.

12.4.4. Cadastrara o Termo de Entrega do Imével (ANEXO XVII), e, se for o caso, o
Termo de Rescisdo de Contrato de Locacdo de Imdével (ANEXO XVI) no

Sistema de Gestao de Materiais — GMS.

13. INDENIZACAO DAS REFORMAS NECESSARIAS PARA A DEVOLUCAO DO
IMOVEL

13.1. O valor das eventuais indenizacfes de reformas necessarias para a entrega
do imével ao LOCADOR sera fixado mediante negociacdo. Para instruir essa
negociacao, o Setor Administrativo solicitara:

13.1.1. Mediante abertura de protocolo, ao seu setor especializado ou a SECID
(somente se o Orgdo ou Entidade n&o dispuser de setor especializado) o
levantamento das condi¢cdes atuais do imovel e das reformas necessarias
para a sua entrega, na data da emissao do Aviso Prévio de Desocupacéao de
Imével (Anexo XXV).

13.1.2. O referido protocolo devera ser instruido com:

13.1.3. Informagédo do Setor Administrativo indicando a data provavel da
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desocupacéo do imovel.

Os dados para contato do Fiscal do Contrato para que possa ser agendada
a data da vistoria.

Copia do Aviso Prévio de Desocupacao de Imoével (Anexo XXV).

Cépia do Parecer Técnico — Locacao de Imovel — Edificagdo (ANEXO 1X)
e/ou Parecer Técnico — Locacao de Imovel — Terreno (ANEXO X) resultante
da vistoria realizada por ocasido da contratacdo da presente locacéao.

O LOCADOR devera apresentar trés orcamentos das reformas a serem
efetuadas, os quais devem ser juntados ao protocolo Unico e enviados ao
setor especializado ou a SECID para que avaliem o0s orgcamentos
apresentados e emita parecer técnico com o valor a ser indenizado referente
a respectiva reforma.

O setor especializado ou a SECID (caso em que o Orgdo ou Entidade ndo
dispuser de setor especializado) devera apresentar orcamento, com 0 USO
da planilha padrdo SECID vigente, das reformas necessarias para o0
pagamento da indenizacdo ao LOCADOR (teto maximo - excluido o valor do
BDI) até trinta dias ap0s a data da solicitacdo elencada no item 12.1.1, ou
data acordada com o Fiscal do Contrato.

Concluida a negociacao e fixado o valor, o processo devera ser apensado ao
do contrato original e seus aditivos e instruido com:

O orcamento, planilha padrdao SECID vigente, efetuado pelo setor
especializado ou a SECID e os trés orcamentos solicitados ao proprietéario,
se for o caso.

A minuta de Acordo para Indenizacdo das Reformas (ANEXO XVIIl) com o
valor acordado para as reformas necessarias.

As informacdes orgamentarias, financeiras e de responsabilidade fiscal
exigidas pela legislacao.

A concordancia do Setor Interessado com o valor acordado.

Informacdo do setor administrativo no sentido de que o0 processo esta

instruido de acordo com o presente Manual de Procedimentos para Locacéo
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de Imdvel e modelos constantes dos anexos pertinentes.

Ndo havendo acordo, podera o Orgdo/Entidade efetuar o pagamento ao
LOCADOR do valor da indenizagcédo constante no parecer técnico, conforme
item 12.1.8.

O processo instruido com os documentos previstos neste Manual sera
encaminhado ao Dirigente do Orgao/Entidade, solicitando autorizagéo para a

realizacdo da despesa.

13.2.4. Autorizada a despesa, o Setor Administrativo providenciara o empenho da

despesa e a assinatura do Acordo para Indenizacdo das Reformas (ANEXO
XVIII) pelo Dirigente do Orgdo/Entidade, Locador ou seu representante legal

e testemunhas.

14. DAS OBRIGACOES DO LOCADOR E DO LOCATARIO

14.1.
14.1.1.

14.1.2.

14.1.3.

14.1.4.

14.1.5.

14.1.6.

14.1.7.

14.1.8.

E obrigacdo do LOCADOR:

Entregar ao LOCATARIO o imével alugado em estado de servir ao uso a que
se destina (exemplo: rede elétrica; rede hidraulica; rede légica; telefonia;
acessibilidade, e outros afins).

Garantir, durante o tempo da locacéo, o uso pacifico do imével locado.
Manter, durante a locacéo, a forma e o destino do imével.

Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locacao.

Fornecer ao LOCATARIO, caso este solicite, descricdo minuciosa do estado
do imovel, quando de sua entrega, com expressa referéncia aos eventuais
defeitos existentes.

Executar obras de reformas ou acréscimos que interessem a estrutura
integral do imovel.

Realizar pintura das fachadas, empenas, po¢os de aeragédo e iluminacgao,
bem como das esquadrias externas.

Executar obras destinadas a repor as condicbes de habitabilidade do
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edificio.
14.1.9. Realizar instalacdo de equipamentos de seguranca, de incéndio, de
acessibilidade, de telefonia, de intercomunicacéo, de esporte e de lazer.
14.1.10. Pagar os impostos e taxas, e ainda o prémio de seguro complementar
contrafogo, que incidam ou venham a incidir sobre o imoével, salvo
disposicdo expressa em contrario no contrato.

14.1.11. Pagar as despesas extraordinarias de condominio. Por despesas

extraordinarias de condominio se entendem aquelas que nédo se refiram aos
gastos rotineiros de manutencédo do edificio, especialmente:

14.1.11.1. Obras de reformas ou acréscimos que interessem a estrutura integral
do imovel.

14.1.11.2. Pintura das fachadas, empenas, pocos de aeracado e iluminacdo, bem
como das esquadrias externas.

14.1.11.3. Obras destinadas a repor as condi¢des de habitabilidade do edificio.

14.1.11.4. Indenizacbes trabalhistas e previdencidrias pela dispensa de
empregados, ocorridas em data anterior ao inicio da locacéo.

14.1.11.5. Instalagdo de equipamentos de seguranca, de incéndio, de
acessibilidade, de telefonia, de intercomunicagéo, de esporte e de lazer.

14.1.11.6. Despesas de decorac¢ao e paisagismo nas partes de uso comum.

14.1.11.7. Constituicdo de fundo de reserva, fundo de obras e outras despesas
exclusivas do Locador.

14.1. E obrigagéo do LOCATARIO:

14.2.1. Pagar o aluguel e os encargos da locacao, legal ou contratualmente
exigiveis, no prazo estipulado na Clausula Terceira do Contrato.

14.2.2. Servir-se do imével para o uso convencionado ou presumido, compativel
com a natureza deste e com o fim a que se destina, devendo trata-lo com o
mesmo cuidado como se fosse seu.

14.2.3. Conservar o imovel e devolvé-lo nas mesmas condicdes recebidas,
ressalvados o0s desgastes naturais decorrentes do uso regular, de

conformidade com o Parecer Técnico — Locacdo de Imével (ANEXO IX —
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Edificacdo e/ou ANEXO X - Terreno), que passa a fazer parte do integrante
do Contrato de Locacéo.

14.2.4. Levar imediatamente ao conhecimento do LOCADOR o surgimento de
gualquer dano ou defeito cuja reparacdo a este incumba, bem como as
eventuais turbacdes de terceiros.

14.2.5. Realizar a imediata reparacdo dos danos verificados no imovel, ou nas suas
instalacdes, provocadas por si, seus dependentes, familiares, visitantes,
prepostos ou fendbmenos da natureza (chuva, tempestade, chuva de granizo,
vendaval, enchente, deslizamento, queda de arvore, desabamento de
cobertura e outros).

14.2.6. Ndo modificar a forma interna ou externa do imovel sem o consentimento
prévio e por escrito do LOCADOR.

14.2.7. Entregar imediatamente ao Locador os documentos de cobranga de tributos
e encargos condominiais, bem como qualquer intimacdo, multa ou exigéncia
de autoridade publica, ainda que dirigida a ele, LOCATARIO.

14.2.8. Pagar as despesas de telefone e de consumo de energia, agua, esgoto e
gas.

14.2.9. Realizar a limpeza, conservacao e pintura das fachadas, instalacdes, e
dependéncias do imoével (exemplo: manutencdo do jardim, desinsetizacao,
desratizacdo controle de pragas, descupinizacdo, sanitizacao; e outros
afins).

14.2.10. Proceder com a manutencdo e conservagao das instalacdes e
equipamentos hidraulicos, elétricos, mecéanicos e de seguranca (exemplo:
limpeza de caixa d’agua, calhas, ralos, caixa de gordura, fossa, ar
condicionado; manutencdo de portdo eletrdnico e de ar condicionado;
recarga de extintores; troca de reatores e de lampadas; manutencédo de
persianas e cortinas; manutencao/substituicdo de portas, fechaduras, vidros,
esquadrias, tomadas, interruptores, torneiras, chuveiros, vaso sanitario e

descarga; e outros afins).
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14.2.11. Efetuar a manutencao e conservacao de elevadores, porteiro eletrénico
e antenas.
14.2.12. Permitir o acesso do LOCADOR ou por seu mandatario para que

vistorie o imével sempre que necessario, mediante combinacédo prévia de dia

e hora.

14.2.13. Cumprir integralmente a convencdo de condominio e os regulamentos
internos.

14.2.14. Pagar as despesas ordinarias de condominio, diretamente a

administracdo do condominio. As despesas ordinarias de condominio se
entendem as necessarias a administracao respectiva, especialmente:

14.2.14.1.  Salarios, encargos trabalhistas, contribuicdes previdenciarias e sociais
dos empregados do condominio.

14.2.14.2. Consumo de 4gua e esgoto, gas, luz e forca das areas de uso comum.

14.2.14.3. Limpeza, conservacédo e pintura das instalacdes e dependéncias de
uso comum.

14.2.14.4. Manutencdo e conservacdo das instalacbes e equipamentos
hidraulicos, elétricos, mecanicos e de seguranca, de uso comum.

14.2.14.5. Manutencdo e conservacado das instalacdes e equipamentos de uso
comum destinados a pratica de esportes e lazer.

14.2.14.6. Manutencdo e conservacao de elevadores, porteiro eletronico e
antenas coletivas.

14.2.14.7. Pequenos reparos nas dependéncias e instalacbes elétricas e

hidraulicas de uso comum.

15. DISPOSICOES GERAIS

15.1. Eventuais casos nao previstos neste manual deveréo ser avaliados segundo
a legislacéo vigente.

15.2. O setor juridico enunciara opinido sobre ponto alheio ao item 4.1.22 apenas
quando provocado pelo Dirigente do Orgdo/Entidade ou autoridade

delegataria e somente nas seguintes hipoteses:
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i.Se a continuidade do processo depender da solugcdo de duvida juridica
devidamente fundamentada pelo setor administrativo ou

ii.Se 6rgdo ou entidade interessada, mediante justificativa expressamente
consignada nos autos administrativos, pretender utilizar minuta diversa das
previstas neste Manual, caso em que o pleito deverd ser submetido a
deliberacédo governamental.

15.3. Fica dispensada manifestacdo juridica sobre as minutas contidas nos
anexos deste Manual, inclusive para efeito de prorrogacdo de prazo
contratual, nos termos do art. 5° do Decreto n° 3.203/2015, resguardadas as
hipoteses previstas no item 4.1.22 e no item 15.2.
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16. ANEXOS
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16.1 ANEXO | — Minuta - Solicitacdo de Ocupacéao de Imovel do Municipio

SOLICITACAO DE OCUPACAO DE IMOVEL DO MUNICIPIO

Oficio n° /- [Nome da cidade], [data]
Senhor Prefeito

Manifestamos nosso interesse em ocupar imével pertencente ao patrimoénio
do Municipio com as seguintes informacdes:

Cidade:[nome da cidade onde se pretende o imével]

Regido de interesse: [indicar a regido da cidade ou bairros de interesse]

Orgao/Entidade usuéria: [nome do Orgéo/Entidade que utilizara o imovel]

Setor / unidade: [nome do setor/unidade do Orgéo/Entidade que utilizara o
imovel]

Numero de funcionarios: [nUmero de funcionarios que atuardo no local]

Atividades que serdo desenvolvidas: [principais atividades que serdo
desenvolvidas no imovel e indicacao de atendimento ao publico, ou néo]

Caracteristicas do imovel pretendido: [dimensdo total de area construida,
namero e tamanho das salas, necessidade e numero de vagas de estacionamento,
necessidade e tamanho de area externa, etc]

Justificativa: [justificativa da necessidade da utilizacdo do imével pretendido].

No aguardo.

Atenciosamente,

[Nome do Titular do Setor interessado ou Nome Dirigente/Orgao
[Nome do cargo/funcao] )
(de acordo com entendimento e estrutura do Orgao/Entidade

Senhor

[Nome do Prefeito]

Prefeitura Municipal de [nome do municipio]
[Nome do municipio] — Parana

Endereco
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16.2. ANEXO Il = Minuta - Solicitacdo de Ocupacao de Imovel do Estado do
Parana

SOLICITACAO DE OCUPACAO DE IMOVEL DO ESTADO DO PARANA

Oficio n° /- [Nome da cidade], [data]
Senhor Diretor

Manifestamos nosso interesse em ocupar imével pertencente ao patriménio
do Estado do Parana com as seguintes informacdes:

Cidade:[nome da cidade onde se pretende o imével]

Regido de interesse: [indicar a regido da cidade ou bairros de interesse]

Orgao/Entidade usuéria: [nome do Orgéo/Entidade que utilizara o imovel]

Setor / unidade: [nome do setor/unidade do Orgéo/Entidade que utilizara o
imovel]

Numero de funcionarios: [numero de funcionarios que atuarédo no local]

Atividades que serdo desenvolvidas: [principais atividades que serdo
desenvolvidas no imovel e indicacdo de atendimento ao publico, ou nao]

Caracteristicas do imovel pretendido: [dimensao total de area construida,
namero e tamanho das salas, necessidade e nimero de vagas de estacionamento,
necessidade e tamanho de area externa, etc]

Justificativa: [justificativa da necessidade da utilizacdo do imovel pretendido].

No aguardo.

Atenciosamente,

[Nome do Titular do Setor interessado]
[Nome do cargo/funcao]

[Nome do titular do NAS/Setor Administrativo]
[Nome do cargo/funcao]

Senhor

[Nome do Chefe]

Chefe do Departamento de Patriménio do Estado
Curitiba- Parana
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16.3. ANEXO Ill = Minuta - Solicitacdo de Ocupacdo de Imoével da Unido

Federal

SOLICITACAO DE OCUPACAO DE IMOVEL DA UNIAO FEDERAL

[LOGOMARCA ORGAO/ENTIDADE REQUERENTE]
ENTIDADE/ORGAO SOLICITANTE:
RESPONSAVEL: RG:
TELEFONE: ENDEREGO ELETRONICO:
DATA:
DADOS DA CONSULTA
TEMA:[(Marcar apenas uma opG&o)
Administragé@o Publica Saude
Agricultura, Pecuéaria e Abastecimento Seguranga publica
Assisténcia social Aeroportuario
Cultura Aquaviario
FINALIDADE Educacéo Ferroviario
Energia Rodoviario
Esporte e Lazer Uso Militar
Habitacao Meio Ambiente
Industria e Comércio Aerédromos
Equipamento Urbanos Residuos Sélidos
Transporte coletivo Saneamento Basico
Armazém Laboratério
Aterros sanitarios e outras instalagdes . -
operacionais integrantes do senico publico Linhas de transmissdo
2 e
Centro de Reciclagem Museu/Centro Cultural
Escola Posto policial/Delegacia
Estag&o/Subestagéo de tratamento Presidio
uso Estadio/Centro Esportivo Provisdo habitacional
Estaleiro Regularizagéo fundiaria
Hospital/Posto de Salde Residéncia
Instituto Técnico Sede/unidade administrativa
Usinas Teatro/Cinema
Vias Terminal/estacao
Universidade/Faculdade Unidades de Conservagédo
Outro
POLITICAIPROGRAMA GOVERNAMENTAL
INCLUSO?
SIM Programa Minha Casa Minha Vida — PMCMV
Programa de Aceleragéo do Crescimento — PAC
OBS: se for SIM, obrigatoriamente é necessario apontar um Programa de Regularizag&o Fundiéria de Iméweis da Unido
item da coluna direita. Programa Terra Legal
Outro:
NAO
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RECURSO ASSEGURADO PARA EXECUCAO DO PROJETO?

SIM

Fonte/A¢do Orgamentaria:

OBS: se for SIM, obrigatoriamente é necessario apontar a

fonte/agdo orgamentaria

NAO

CARACTERISTICAS DO IMOVEL DESEJADO

MUNICIPIO:

TIPO DE IMOVEL: predio | | Terreno

Galpéo

Sala

ZONA: Urbana

Rural

AREA DO TERRENO até

AREA CONSTRUIDA: até

CEP:

LOCALIZAGAO:

OBSERVACOES/NECESSIDADES
ESPECIAIS:

HA IMOVEL LOCADO PARA ESTE

FIM ATUALMENTE? SM

VALOR MENSAL DO ALUGUEL R$ XXXXXXXXXXXX

CASO O IMOVEL SEJA LOCADO,
OBRIGATORIAMENTE INFORME O
VALOR MENSAL DO ALUGUEL NA

COLUNA AO LADO.

N° DE SERVIDORES:

JUSTIFICATIVAIFUNDAMENTAGAO

DESCRIGAO DO USO PROPOSTO

JUSTIFICATIVA
E permitido a inclus&o de até 1000 (mil)
caracteres, incluindo os espacos.

INFORMACOES COMPLEMENTARES

OBSERVAGOES
E permitido a inclus&o de até 1000 (mil)
caracteres, incluindo os espacos.
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16.4. ANEXO IV - Minuta - Projeto de Utilizacdo de Imovel da Unido Federal

PROJETO DE UTILIZACAO DE IMOVEL DA UNIAO FEDERAL

1. DADOS INICIAIS

~ Nome do
Orgao/Entidade
Requerente:

~ CNPJ do
Orgao/Entidade
Requerente:

Nome do responsavel
legal:

N° de Consulta Prévia/
SISREI:

Denominacao do
projeto de utilizacéo:

2. CONTEXTUALIZACAO/JUSTIFICATIVA

Este item devera responder o qué serd desenvolvido e por qué existe a
necessidade do projeto na entidade e na comunidade. Deve explicar a relevancia
do projeto, para 0s usuarios, instituicdo e politicas publicas para qual sua atuacdo
estd voltada. Caso a finalidade seja a implantacdo de sede/unidade
administrativa, necessario informar, dentre outros: (i) a denominagcdo e
competéncias da unidade; (ii) a situacao atual da sede/unidade administrativa no
gue se refere a localizagdo, proprietario, custos e espaco fisico; (iii) o indicador
atual de area (m?2) por servidor. Sugestao: até 50 linhas.

3. OBJETIVOS

Este item deve responder para que vai ser realizado o projeto. Pode conter
apenas o0 objetivo geral, ou objetivo geral e objetivos especificos, sempre
relacionados com os resultados que se pretende alcancar com o projeto.
Descrever com clareza e concisdo, em até 20 linhas.

4. ESPECIFICACAO DO USO/OCUPACAO

Descrever o uso especifico a ser dado ao imdével, com indicacdo: (i) das areas
(m?) construidas e de terreno a serem efetivamente aproveitadas/utilizadas; (ii) do
indicador de area (m2) por servidor, quando destinado ao funcionamento de
sede/unidade administrativa; (iii) das areas de uso comum, de apoio ou de uso
passivel de compartiihamento (ex.: de estacionamento, auditorio, restaurante,
vestiario, posto bancério etc.).

5. ETAPAS E ACOES

Descrever com clareza e concisao (cerca de 20 linhas) as etapas necessarias,
e quais as atividades serdo desenvolvidas para atingir os objetivos propostos,
possibilitando o entendimento da execuc¢éo do projeto de uso/ocupacéo do imoével
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requerido pelo orgao/entidade. Por exemplo, em caso de implantacdo de uma
sede administrativa em imével ja construido, as etapas devem prever: adequacéo
do espaco fisico, instalacdo de equipamentos, transferéncia dos servidores etc.

6. IMPACTO

Este item refere-se a quais sdo os resultados esperados e a repercussado do
projeto para o publico a que se destina, mantendo coeréncia com os objetivos e a
justificativa.

7. RESTRICOES URBANISTICAS E AMBIENTAIS

Indicar, com base na legislacdo local, os parametros urbanisticos de uso e
ocupacado do imovel (caso envolva constru¢do ou ampliacdo de area construida),
assim como eventuais limitagdes/condicionantes ambientais para implantacdo do
projeto.

8. RECURSOS

Especificar a fonte/origem dos recursos necessarios para implantacdo do
projeto (construcdo, reforma etc.), bem como para manutencdo do imével
(condominio, seguro, protecdo/seguranca, taxa de iluminacéo etc.).

9. PRAZOS

Especificar os prazos (em dias): (i) de implantacdo do projeto de uso/ocupacéo,
caso necessario intervencdo prévia no bem (construcdo, reforma etc.); e (ii) de
inicio de uso/ocupacao efetivo.

10. RISCOS E MEDIDAS PREVENTIVAS

Especificar ocorréncias que podem comprometer a implantacdo do projeto ou
efeitos indesejaveis do mesmo, tais como: (i) ndo obtencdo dos recursos
financeiros previstos; (ii) ndo aprovacao do projeto pelo respectivo Municipio; (iii)
invasao do imovel; (iv) desmoronamento ou alagamento; (v) imprevistos durante a
execucao da obra ou reforma; (vi) resisténcia da populacdo. Além de prever os
riscos, necessario indicar as medidas preventivas que serdo adotadas no sentido
de evitar ou atenua-los.

11. PARCERIAS E INTERFACES

Este item deve identificar os apoios externos com quem sera executado o
projeto de utilizacdo do imdvel da Unido. Por interfaces entende-se
orgaos/entidades da esfera publica (federal, estadual ou municipal) que poderéo
estar cedendo ao projeto suas estruturas técnicas, humanas, administrativas,
financeiras e de materiais. Por parceria entende-se empresas e /ou entidades
e/ou organizag¢des da comunidade que possam apoiar 0 projeto.

RESPONSAVEL PELA DEMANDA

Local, data

[Nome e assinatura do responsavel pela elaboracédo do documento]

RESPONSAVEL PELAAPROVACAO DA DEMANDA

Local, data

[Nome e assinatura do responsavel legal do érgao/entidade]
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16.5. ANEXO V - Minuta - Solicitacéo de Locacéao de Imével

SOLICITACAO DE LOCACAO DE IMOVEL

() PRIMEIRA LOCACAO
~ N° Protocolo - Contrato anterior:
() NOVALOCAGAG (Somente para casos de Nova Locacéo)
DADOS DO LOCATARIO
ORGAO/ENTIDADE:
SETOR USUARIO:
NUMERO DE
DADOS DO LOCADOR
NOME:
CPF ou RG /
CNPJ:
- CONTA
BANC.IO/AGE CORRENT
NCIA: E-
RUA/AVENIDA -
N°:
ENDERECO: COMPLEMENT BAIRRO:
O: )
FONES: RES: COM: CEL:
RUA/AVENIDA -
N°:
COMPLEMENT
BAIRRO:
ENDERECO O:
DO IMOVEL: |CIDADE: CEP: UF:
- AREA
AREA DO .
TERRENO (M2): E:MOZ;\_'STRU'DA
TIPO DO .
DOCUMENT |( ) MATRICULA _ glCJ)I\C/:IEI\R/I(éN'IPC())
O () TRANSCRICAO CARTORIAL:
CARTORIAL: :
VIGENCIA
DA N DE: dia/més/ano A: dia/més/ano
LOCACAO:
VALOR
MENSAL R$ POR EXTENSO
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PROPOSTO: |

TAXA DE

CONDOMINI |[( ) SIM ( )NAO
O:

VALOR

MEDIO

MENSAL DO |R$ POR EXTENSO
CONDOMINI

OF

ATIVIDADES DESENVOLVIDAS:

JUSTIFICATIVAS PARA A LOCACAO (de forma a justificar a inexigibilidade do
processo licitatorio (caso seja através de inexigibilidade de licitacdo), nos termos do
inciso V do art. 74 da Lei Federal n.° 14.133, de 2021)

JUSTIFICATIVA PARAA ESCOLHA DO IMOVEL:

[Nome da cidade], [data]

[Nome do Titular do Setor Interessado]
[Nome do cargo/funcao]

Ao Secretario/Diretor

Para autorizar a continuidade do presente processo.

[Nome da cidade], [data]

[Nome do titular do NAS do Org&o/Entidade /Setor Administrativo do Orgdo/Entidade ]
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[Nome do cargo/funcao]

Autorizacdo do Secretario do Orgao/Dirigente da Entidade:
Autorizo a continuidade do presente processo visando a locacdo do imével descrito
acima, desde que atendido os requisitos legais.

[Nome da cidade], [data]

[Nome do Secretario do Orgao/Dirigente da Entidade]
Secretéario do Orgao/Dirigente da Entidade
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16.6. ANEXO VI - Minuta - Solicitacédo de Prorrogacado de Locacao de Imoével

SOLICITACAO DE PRORROGACAO DE LOCACAO DE IMOVEL \

N° DO CONTRATO DE LOCACAO-GMS

N° DO PROTOCOLO DO CONTRATO DE

LOCACAO

DADOS DO LOCATARIO

ORGAO/ENTIDADE:

SETOR USUARIO:

NUMERO

FUNCIONARIOS:

DE

DADOS DO LOCADOR

NOME:
CPF ou RG /
CNPJ:
- CONTA
BANC?O/AGE ~ORRENT
NCIA: E
RUA/AVENIDA -
N°:
ENDERECO: | COMPLEMENT BAIRRO:
O: )
FONES: RES: COM: CEL:
RUA/AVENIDA -
N°:
COMPLEMENT _
ENDERECO |O: BAIRRO:
DO IMOVEL: |CIDADE: CEP: UF:
. AREA
AREA DO ;
TERRENO (M?): E:Mg;\_'STRU'DA
TIPO DO .
DOCUMENT |( )MATRICULA NUMERO DO
~ DOCUMENTO
o) ( ) TRANSCRICAO CARTORIAL:
CARTORIAL: '
VIGENCIA
DA N DE: dia/més/ano A: dia/més/ano
LOCACAO:

Jacy Loureiro de Campos S/N | Palacio das Araucarias | Centro Civico | Curitiba/PR |

80.530-915 | 41 3313.6264 | 41 3313-6670
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VALOR
MENSAL: R$ POR EXTENSO
TAXA DE )
CONDOMINI |( ) SIM ( )NAO
O:
VALOR
MEDIO
MENSAL DO |R$ POR EXTENSO
CONDOMINI
O:

ATIVIDADES DESENVOLVIDAS:

JUSTIFICATIVAS PARA A LOCACAO (de forma a justificar a inexigibilidade do
processo licitatorio (caso seja através de inexigibilidade de licitacdo), nos termos do
inciso V do art. 74 da Lei Federal n.° 14.133, de 2021).

JUSTIFICATIVA PARA A ESCOLHA DO IMOVEL:

[Nome da cidade], [data]

[Nome do Titular do Setor Interessado]
[Nome do cargo/funcao]
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ANEXOS

1. Comprovacado da tentativa de negociacdo para reducdo do valor do metro
guadrado ou, a0 menos, para auséncia de reajuste contratual;

2. Declaracéao de impossibilidade de alteracdo de local para espaco menor ou com
menor preco por metro quadrado;

3. Relatorio fotografico do imovel atualizado (area interna ocupada e area externa);
4. Apresentacdo de ao menos 3 (trés) orcamentos de imdveis compativeis com a

necessidade buscada, ou ainda, declaracdo de inexisténcia de pluralidade de imoveis
adequados e disponiveis.

Ao Secretario/Diretor

Para autorizar a continuidade do presente processo.

[Nome da cidade], [data]

[Nome do titular do NAS do Org&o/Entidade /Setor Administrativo do Orgao/Entidade ]
[Nome do cargo/funcéo]

Autorizacdo do Secretario do Orgéo/Dirigente da Entidade:
Autorizo a continuidade do presente processo visando a prorrogacdo da locagdo do
imével descrito acima, desde que atendido os requisitos legais.

[Nome da cidade], [data]

[Nome do Secretario do Orgao/Dirigente da Entidade]
Secretario do Orgédo/Dirigente da Entidade
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16.7. ANEXO VII - Minuta -
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Técnico

ANEXO ViI

PARANA PRE REQUISITOS - PARECER TECNICO - LOCACAO DE IMOVEL

GOVERNO
DO ESTADO

Orgéo / Entidade: Protocolo n°:
Depto. / Setor interessado: Data:
Objetivo da ocupagdo:

Proprietario do Imével:

DADOS DO IMOVEL

Enderecgo:

Ndmero: Complemento: CEP:

Bairro: Municipio / Estado:

Localizado em area rural? [Inéo [__]sim- Coord. Geog.: Lat: Long.:

N° Pav.: Area Temreno - m?: 0,00 Area Construida - m2: 0,00
Periodicidade de pagamento (mensal, anual, outro): Valor Locagédo - R$: 0,00

Valor Locacéo (por extenso):
IPTU/Més - R$: 0,00 Valor do Condominio - R$: 0,00

CHECK LIST - PRE REQUISITOS

=y

. Documento com a informacdo do Departamento de Patriménio do Estado (DPE) daI:]Sim l:lNio
Secretaria de Estado da Administracé@o e Previdéncia (SEAP) indicando a inexisténcia de
imével publico ocioso com as caracteristicas desejadas;

N

. "ANEXO Il - SOLICITAGAO DE OCUPAGAO DE IMOVEL" - com as caracteristicas gerais|___|Sim [Inzo
e especificas do imovel pretendido, devidamente assinado;

3. "ANEXO V- SOLICITAGAO DE LOCAGAO DE IMOVEL", devidamente assinado. [sim [Inao
4. Matricula e/ou transcricdo do imével atualizada (validade: maximo 6 meses de emissao); I:]Sm I:|Néo
5. Planta Baixa do imével das areas averbadas e ndo averbadas, contento cotas e metrageml:|8im I:|Néo

quadrada da edificagdo, em escala adequada para leitura;

6. "ANEXO VIl - DECLARAGAO DE INEXISTENCIA NO ORGAO/ENTIDADE DE[ __|Sim [nao
ENGENHEIRO OU ARQUITETO PARA ELABORAGAO DE PARECER TECNICO PARA
LOCACAO DE IMOVEL" , devidamente assinado.

Notas:
1- 0 presente Check List devera ser preenchido pelo Grupo Administrativo Setorial - GAS do Orgéo e/ou Entidade Demandante.

2 - Caso o documento do Item 1, indicando a inexisténcia de imdvel ptblico ocioso nédo seja fornecido pela DPE/SEAP, o "Parecer Técnico - Locacao
de Imével" (Edificacdo e/ou Terreno) néo podera ser realizado.

3 - Para o processo ser encaminhado a Secretaria das Cidades (SECID) € obrigatério a apresentacdo da declaracéo descrita no Item 6 deste Check
List, juntamente com Oficio de encaminhamento do Orgdo/Entidade Demandante.

Observagdes / Justificativas:

Assinatura GAS - Orgéo/Entidade Demandante
Responsdvel pelo GAS - Orgao/Entidade Demandante:
Cargo / Fungdo:

de de 20,

Pré-Requisitos para Elaboracdo do Parecer
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16.8. ANEXO VIII = Minuta - Declarac&o de Inexisténcia no Org&o/Entidade de
Engenheiro ou Arquiteto para elaboragcdo de Parecer Técnico para
Locacao de Imovel

DECLARACAO DE INEXISTENCIA: NO C')RGAO/ENTID,ADE DE ENGENHEIRO OU
ARQUITETO PARA ELABORAGCAO DE PARECER TECNICO PARA LOCACAO
DE IMOVEL

Declaramos que o Orgéo/Entidade abaixo descrito ndo possui em seu quadro
funcional, e nem de suas entidades vinculadas, profissional Engenheiro ou Arquiteto,
servidor efetivo ou empregado publico dos quadros permanentes da Administracao
Publica estadual devidamente habilitado e registrado em seu respectivo Conselho de
Classe (CREA/CAU), para fazer o Parecer Técnico de Locacdo de Imoével, em
atendimento ao “Manual de Procedimentos para Locagao de Imével”, elaborado pela

Secretaria de Estado da Administracdo e da Previdéncia - SEAP.

Orgédo/Entidade: [nome do Orgdo/Entidade demandante da solicitacdo de
parecer técnico]

Departamento/Setor: [nome do departamento/setor interessado — parecer
técnico de locacdo de imovel]

[Nome da cidade], [data]

[Nome do Titular do Departamento/Setor interessado]
[Nome do cargo/funcao]

[Nome do titular do NAS/Setor Administrativo]
[Nome do cargo/funcao]
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16.9. ANEXO IX — Minuta - Parecer Técnico — Locacao de Imovel — Edificacao

] ANEXO IX
PARECER TECNICO - LOCAGAO DE IMOVEL - EDIFICAGAO

ORIENTAGCOES PARA PREENCHIMENTO
REFERENTE AO ANEXO IX E SUAS FICHAS:

O arquivo editavel do ANEXO IX se encontra disponivel no Portal da Secretaria da Aministragao e da
Previdéncia - SEAP:
https://www.administracao.pr.gov.br/Patrimonio-do-Estado/Pagina/Divisao-de-Planejamento-e-Gestao-DPG

1. Comegar a preencher o ANEXO IX pela "FICHA A - DESCRICAO DAS CARACTERISTICAS DO
IMOVEL PROPOSTO".

IMPORTANTE: Tudo que for preencrido nas lacunas em "cinza" nos campos "Superior / Dados do
Imével - Edificagdo" (Figura 1) e no campo dos "Responsaveis Parecer Técnico" (Figura 2), da
"FICHA A - CARACTERISTICAS", serao preenchidos automaticamente nos mesmos campos em
todas as outras fichas (B,C e D).

A

ANEXO IX
PARANA PARECER TEL‘:NICO -LOCAGAO PE IMOVEL - E'DIFICACAO
GOVERNO FICHA A - DESCRICAO DAS CARACTERISTICAS DO IMOVEL PROPOSTO
DO ESTADO
Orgao / Entidade: Protocolo n°:
Deptlo. / Setor Interessado: Data da Vistoria. 00/00/0000
Objetivo da ocupagdo:

Proprietario do Imove!’

DADOS DO IMOVEL - EDIFICAGCAO

Endereco:

Namero. Complemento. CEP:

Bairro: Municipio / E stado:

Localizado em area rural? [ ___|Ndo [_1sim - coord Goog. Lat Lang

N° Pav.. Area Terreno - m2. Area Construida - m2. 0,00
Periodicidade do pagamento (mensal, anual, outro): Valor Locagiio - R$. 0,00

Valor Locagéo (por extenso)

Figura 1: "FICHA A" - Campos Superior e Dados do Imével.

Responsaveis Parecer Técnico:

Assinatura Assinatura Assinatura

<Nome o Supervisor> <nome do Técnico> <Nome db Técnico>

Supervisor Responsavel <Tituiagéo /n* do Conselho Classe> <Titulaggo/ n* do Canselio Classe>
Setor:
Cargo/Fungao:

Assinatura GAS - Orgédo Demandante
<Nome do Responsivel GAS>

Cargo/Funcéo.

Figura 2: "FICHA A" - Responsaveis Parecer

ORIENTAGOES

Pagina 1
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2. Fazer a andlise e vistoria no imével proposto para locagao preenchendo as fichas:
'‘A"e "B":

"FICHA A - DESCRICAO DAS CARACTERISTICAS DO IMOVEL PROPOSTO"
"FICHA B - RELATORIO FOTOGRAFICO"

3. Fazer a pesquisa de Amostras no Mercado Imobiliario e preencher os campos da "FICHA C -
AMOSTRA DO MERCADO IMOBILIARIO E CALCULOS". Apds o preenchimento os calculos serdo
feitos automaticamente conforme descrito nos proximos itens.

4. O valor que for preenchido, em cada amostra, no campo "Valor de Locagdo - R$:" (célula azul)
da "FICHA C" (Figura 3), sera transportado automaticamente para o "QUADRO 1" da mesma
ficha (Figura 4) , onde os célculos da média das areas serdo feitos automaticamente.

Data: 00/00/0000
Referéncia: NO LOCAL [ Joutro. quat?
[ inTERNET - Site:

Justificativas sobre 3 ref:

Localizagéo: Municipio da amostrs. [ n0 meemo Municipio [: Outro. Descreva.
Area [ Jurbena [ JRura
Bairro da amostra [ Ino mesmo Bairro [ Joutro. Descreva
End, e
Complemento / Informagdes:
Dados: Area Terreno - m2: 0,00 Area Construida - m2: 0,00 /
Para Pagamento : Valor Locagéo - RS: 0,00
Valor IPTUMSés - RS: 0,00
Valor Condominio - RS: 0,00

Figura 3: "FICHA C" - Preenchimento valor da locagdo.

QUADRO 1 - MEMORIA DE CALCULO - MEDIA DOS VALORES DAS AMOSTRAS

REFERENCIA  VALOR DO ALUGUEL QA.

AMOSTRA 1 RS 000 0

AMOSTRA 2 Rs 000 o

AMOSTRA 3 RS 0,00 o

AMOSTRA 4 RS 0,00 0

AMOSTRAS RS 0,00 0

AMOSTRAG RS 0,00 0

AMOSTRA7 RS 0,00 0

AMOSTRA 8 RS 000 0

AMOSTRA § Rs 0,(1’7 - o

AMOSTRA 10 RS . . 3 ”

@) N° 85QMOSTRAS] 0100/ MEDIA - RS: #DIV/0!

Obs - Os valores de IPTU e Condominio (se for 0 caso) no foram computados no calculo da média do aluguel

Figura 4: "FICHA C" - QUADRO 1

ORIENTAGOES

Pégina 2
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5. O valor que for preenchido, em cada amostra, no campo "Area Construida - m2:" (célula lilas)
da "FICHA C" (Figura 5), sera transportado automaticamente para o "QUADRO 2" da mesma
ficha (Figura 4) , onde os calculos da média das areas serao feitos automaticamente.

Data: 00/00/0000

Referéncia: [___|NO LOCAL

[ Jmvierner - site:

Justificativas sobre s ref:

Localizagio: Municipio da amostra:
Area.
Bairro da amostra:
End.

Dados: Area Terreno - m2:
Para Pagamento :
Valor IPTUM@s - RS:
Valor Condominio - RS:

Compiemento / informagdes.

Figura 5: "FICHA C" - Preenchimento Area Construida.

[Joutro auat?
[ No mesmo Municipio [ Joutro pescreva
Urbana Rural
[0 mesmo Bairro [Joutro. Descreva:
e /
0,00 Area Construida - m2: 0,00
Valor Locagdo - RS: 0,00
0.00
0,00

QUADRO 1 - MEMORIA DE CALCULO - MEDIA DOS VALORES DAS AMOSTRAS

REFERENCIA  VALOR DO ALUGUEL 0.A.

AMOSTRA 1 RS 0.00 0

AMOSTRA2 RS 0.00 0

AMOSTRA 3 RS 0.00 0

AMOSTRA4 RS 0.00 0

AMOSTRAS RS 0.00 0

AMOSTRAG RS 0.00 0

AMOSTRAT RS 0,00 0

AMOSTRA8 RS 0.00 0

AMOSTRAO RS 0,00 0

AMOSTRA 10 RS B

() SOMA [ MEDIA - RS:
Obs - Os valores de IPTU & Condominio (s for 0 caso) ndo foram computados no calculo da média do aluguel

Figura 6: "FICHA C" - QUADRO 1

6. O resultado do calculo da média do valor por metro quadrado construido (célula verde do
"QUADRO 2") da "FICHA C" (Figura 7) sera transportada automaticamente para o Item 6 -
"QUADRO 1" (célula verde) da "FICHA D" (Figura 8), onde o calculo do valor médio do aluguel
sera feito automaticamente (célula laranja).

QUADRO 2 - MEMORIA DE CALCULO - MEDIA DO M2 DAS AREAS CONSTRUIDAS DAS AMOSTRAS

REFERENCIA  AREA CONSTRUIDA aa.

AMOSTRA t mz o000 0

AMOSTRA 2 m2 0,00 0

AMOSTRA3  m2 000 o

AMOSTRA 4 m2 0.00 0

AMOSTRAS — m2 000 0

AMOSTRA 6 m2 0,00 0

AMOSTRA 7 m2 0.00 0

AMOSTRA 8 m2 000 0

AMOSTRA S  m2 000 0

AMOSTRA 10 m2 0.00 0 /

(C) SOMA n2 0,00 (D) N° DE AMOSTRAS 0,00 MEDIA - m2- #DIV/0! ‘/
VALOR RS /m2 (A/B)I(C/D)): " #DIV/0!

Figura 7: "FICHA C" - QUADRO 2

QUADRO 1

rea Construisa do imbve! proposto para locagio

VALOR MEDIO DO MERCADO IMOBILIARIO POR M2: /
Valor médio do aluguel/m2 de dreaconstr.:  R$: #DIV/O! ‘T2 (Canforme FICHA C", anexa ao presente)

Média conforme Amostras do Mercado Imob.: RS: #DIV/0!

0,00 m2

Figura 8: "FICHA D" - QUADRO 1

ORIENTAGOES

Pagina 3
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7. O valor da média do por m2 "QUADRO 1" da "FICHA D" sera transportado automaticamente para
o ltem 8 - "QUADRO 2" desta mesma ficha,onde sera calculado automaticamente o valor da
variagdo de valores do aluguel, acima ou abaixo da média das amostras do Mercado Imobiliario
(Figura 9) . Este calculo servira de apoio ao negociador, conforme explicado no Item 7 da "FICHA

D"
QUADRO 2
QUADRO COMPARATIVO ENTRE O VALOR PROPOSTO E O VALOR MEDIO AMOSTRAS:
(A) Valor Proposto pefo Propr. do Imovel: RS: 0,00
Média do Mercado com aplicagio ds vanagio do 15% acima. RS #DIV/0! /
(B) Média conformo Amostras - Merc. Imob.:  R$: #DIV/o!
tédtia do mercadocom apiicagio de variagio de 19% abalxo: RS, #OIV/0!

Figura 9: "FICHA D" - QUADRO 2

8. O "QUADRO 3" da "FICHA D" demostra automaticamente o diferencial percentual de diferenga

do prego proposto para aluguel em comparagdo ao valor médio das amostras do Mercado
Imobiliario.

QUADRO 3
PERCENTUAL (%) COMPARATIVO ENTRE O VALOR PROP. E O VALOR MEDIO AMOSTRAS:

O Perceniual (%) Comparativo enlre (A) Valor Proposio pelo Proprietario do Imével e (B) Média conforme Amosiras do Mercado
imobiliario, € de.
[ |ACMA DO VALORES DE MERCADO IMOBILIARIO
#DIV/O! ##t |IGUAL AOS VALORES DO MERCADO IMOBILIARIO
[## | ABAIXO DOS VALORES DO MERCADO IMOBILIARIO

Figura 10: "FICHA D"- QUADRO 3

9. Fazer o preenchimento dos demais campos da "FICHA D - ANALISE E PARECER", completando
assim o ANEXO IX - PARECER TECNICO - LOCAGAO DE IMOVEL.
10. Quando for realizada a vistoria do imével abrangendo edificagdo com grande area de

estacionamento, fazer uso dos ANEXOS IX (Edificagdo) e X (Terreno), emitir dois pareceres e
na informagdo de encaminhamento inserir a somatéria das médias de valores das amostras
coletadas da edificagao e do terreno para compor o valor médio de locagao do imével.

ORIENTAGOES

Péagina 4
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g
ANEXO IX
PARANA PARECER TEC!:JICO -LOCAGAO pE IMOVEL - ’EDIFICA(;IT\O
GOVERNO FICHA A - DESCRICAO DAS CARACTERISTICAS DO IMOVEL PROPOSTO
DO ESTADO
Orgéo / Entidade: Protocolo n®:
Depto. / Setor Interessado: Data da Vistoria: 00/00/0000
Objetivo da ocupagéo:
Proprietario do Imével:
DADOS DO IMOVEL - EDIFICAGAO
Endereco:
Namero: Complemento: CEP:
Bairro: Municipio / Estado:
Localizado em érea rural? [ |Nao [_1im - coord. Geog.: Lat: Long.:
N° Pav.: Area Terreno - m2: Area Construida - m2: 0,00
Periodicidade do pagamento (mensal, anual, outro): Valor Locagédo - R$: 0,00

Valor Locagéo (por extenso):
IPTU/Més - R$: Valor do Condominio - RS:

CARACTERISTICAS / INFRAESTRUTURA

Orientagdo:

identificado, além das outras observagées necessarias a compreensao do item ou p ¢ao de informag

Quando houver marcagdo do conceito "RUIM" ou "REGULAR" é necessario escrever no quadro "Observagdo:" qual foi o problema

Pavimentacgao Rua: I:IAsfallo :lAnlip() \:lParaIelepipedo I:Néo existe

:lOutro/Identiﬁcar: [

Estado de conservagéo: :]Ruim |:|Regular I:lBom :]Otimo

Observacéo:

Rede Elétrica: :]Sim |:'Néo E Baixa Tenséo :]Alta Tenséo

Observacéo:

Rede de Esgoto: [Isim [ Inao

Observagao:

Rede de Agua: [Isim [ Inao

Observagéo:

Telefonia: \:lSim \:l Nao

Observacéo:

FICHA A - CARACTERISTICAS
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CARACTERISTICAS DO IMOVEL

Imével a ser locado:

Observacdo:

[Joma
I:l Barracédo
I:] Outro/ldentificar:

[ predio
|:|Garagem

-
o

|:|Sa|a Comercial
|:| Escola

Observacédo:

Padrao de acabamento:

I:]Normal

[ato

:]Médlo

|:| Baixo

Estado de conservagéo:

Observacédo:

Fechamento do terreno:

I:] Muro alvenaria
I:I Outro/ldentificar:
[Jruim

[eradi

[IPre fabricado

:I N&o existe

[
:]Regular

Jeom

[Jotimo

Calgada:

Estado de conservacédo:

Observacao:

I:] Concreto simples
I:l Outro/ldentificar:
[ Jruim

:]Paver/Blokret

:]Pedra

I:l Néo existe

[
:]Regular

|:|C)timo

Acessibilidade:

Estado de conservagédo:

Observacdo:

I:] Rampa
[:] Outro/ldentificar:
I: Ruim

:]Elevador

|:|Com barras

I:]Plalaforma elevatoria

I:]Regular

|:| Otimo

Cobertura:

Estado de conservagédo:

Observacédo:

I:] Ceramica
|:| Outro/ldentificar:
[ JRuim

|:F|brot:|mento

:]Metéllca

:lLaJe Imperm.

[
l:]ReguIar

I:l Otimo

Beiral:

Estado de conservacéo:

Observacéo:

[ Jueie
I:] Outro/ldentificar:
I:| Ruim

I:]Madeira

Jsem

[_JPoliest. EPS

[
:]Regular

Jeom

I:IC)timo

Aguas Pluviais:

Estado de conservacéo:

Observacéo:

I:l Calhas
I:] Outro/ldentificar:
I:l Ruim

["IRede publica

I:INéo tem

|:|Reapmv. Aguas Pluviais

|:IRegular

Jeom

[Jotimo

Paredes Externas:

Estado de conservagédo:

Observacdo:

I:]Alvenaria
:] Outro/ldentificar:
[ Jruim

|:]Madelra

|:IMista

|:|Concreto

[
|:]Regular

[_Jotimo

Pintura Externa:

Estado de conservacédo:

Observacédo:

|:] Latex
I:] Outro/Identificar:
I:I Ruim

[oteo

I:'Cal

:]Acrillco
[

:]Regu[ar

:létkmo

FICHA A - CARACTERISTICAS
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Paredes Internas:

Estado de conservacéo:

Observacéo:

:]Alvenaria

: Outro/ldentificar:

I:]Ruim

[madeira

[wista

:lConcreto

[
I:]Regular

[Jeom

[_Jotimo

Pisos / Rodapés:

Estado de conservacéo:

Observacéo:

I:’ Ceramico

I:] Outro/ldentificar:

I:lRuim

[ vinilico

|:|Gran ito

|:|Madeira
[

|:|Regular

Joom

[Jotimo

Pintura Interna:

Estado de conservacéo:

I:l Latex

|: Outro/ldentificar:

I:lRuim

[Joteo

[Jea

|:|Acrilico
[

|:IRegular

Jeom

[Jotimo

Observacéo:

Portas: [:]Madelra Macica |:|Made|ra Chapeada [:]Aluminlo |:|Porla Janela
[Jvidro [Imadeira Laminada [lcnapaMetalica [ |Divisoria

Tipo: :IAbrir :‘Correr |:|Pivotante :l Enrolar

Estado de conservacéo:

Observacao:

I:] Outro/ldentificar:

I:lRuim

I
|:|Regular

Jeom

[otimo

Janelas:

Estado de conservagéo:

Observacédo:

:] Ferro

I:] Outro/ldentificar:

:]Rulm

EMadeira

v

|:]Alum|’nio
[

:]Regular

[Jotimo

Vidros:

Estado de conservacéo:

Observacéo:

I:]Liso
I:Laminado

\:] Outro/ldentificar:

|:Ruim

:]Caneiado

|:|Laminado e Temperado

:]Manelado
|:|Temperado

|:| Miniboreal
[ Jaramado

|:|Regular

Jeom

[_Jotimo

Teto:

Estado de conservacéo:

Observacado:

e

I:] Outro/ldentificar:

:'Ruim

:IForro Madeira

|:|Sem Forro

I:chrro EPS

[
|:|Regular

[Jotimo

Instalagéo Elétrica:

Estado de conservacédo:

Observacdo:

[ ]Embutida

|:] Outro/ldentificar:

[:]Ruim

[mista

I:INéo tem

:]Aparente
[

|:Regular

[Jotimo

lluminagao:

Estado de conservacéo:

Observacédo Geral:

I:]Luminérias
I:lRuim

I:l Outro/ldentificar:

:]Arandela

|:|N§o tem

|:]Bocal / Plafonier
[

I:lReguIar

Joom

I:IOtimo

FICHA A - CARACTERISTICAS
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Instalagdo Hidraulica:

Estado de conservacéo:

Observagédo Geral:

:]Agua quente |:]Agua fria

[ wisto

:lNéo tem

: Outro/ldentificar:

[
I:] Ruim I:]Regular

[Jeom

[_Jotimo

Instalagdo de Esgoto:

Estado de conservacéo:

Observacédo Geral:

ERede publica :]Fossa séptica/sumidouro

[loutrondentificar: [

[:] Ruim :‘Regular

Joom

:l Otimo

Sanitarios:

Estado de conservacédo:

Observagédo Geral:

:] Masculino
I:l(:om chuveiro |:|Com area para armario
|: Ruim |:]Regular

|:]Feminino

[_]Adaptado - PcD
|:|Com divisoria
CJeom

:l Misto
|:|Com lavatério
|:|Otlmo

I:l Outro/ldentificar: |

Prev. Contra Incéndio:

Estado de conservacéo:

Observacdo Geral:

I:l Extintores I:!Sinalizagéo emergéncia
I:Rede de Hidrante :]Saida de emergéncia

l:] Porta corta fogo

[Inaona

|:]llumina<ﬁo de emergéncia

I:l Outro/ldentificar: |

I:I Ruim I:]Regular

[_Jotimo

CONSTATAGAO DE ANOMALIAS

Amomalias:

GRAUS DE RISCO:

Ressalvas para Locagéo:

1. Critico - MPACTO IRRECUPERAVEL

[Isim. marque o0 GRAU DE RISCO:

[ ImovEL REJEITADO

Descrever a
anomalia:

2. Regular - IMPACTO PARCIALMENTE RECUP.

[ IMOVEL COM RESSALVAS P/ LOCAGAO

Descrever a
anomalia:

3. Minimo - IMPACTO RECUPERAVEL

[ JMOVEL COM RESSALVAS P/ LOCAGAO

Descrever a
anomalia:

O imovel sera passivel de locacdo desde que atendidas, pelo proprietario, as seguintes ressalvas:

Responsaveis Parecer Técnico:

Assinatura

<Nome do Supervisor>
Supervisor Responsavel

Setor:
Cargo/Fungéo:

Assinatura
<Nome do Técnico>

<Titulagdo / n° do Conselho Classe>

Assinatura

<Nome do Técnico>
<Titulagio / n° do Conselho Classe>

Assinatura GAS - Orgdo Demandante
<Nome do Responsivel GAS>

Cargo/Funcéo:

de de 20,

FICHA A - CARACTERISTICAS
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D v
ANEXO IX

PARANA PARECER TECNICO - LOCACAO DE IMOVEL EDIFICACAO

GOVERNO FICHA B - RELATORIO FOTOGRAFICO

DO ESTADO
Orgéo / Entidade: Protocolo n°:
Depto. / Setor Interessado: Data da Vistoria: 12/00/2020
Objetivo da ocupagdo:

Proprietario do Imével:

DADOS DO IMOVEL - EDIFICAGAO

Endereco:
Namero: Complemento: CEP:
Bairro: Municipio / Estado:
Localizado em area rural?  [__|Néo [_]sim- Coord. Geog.: Lat.: Long.:
N° Pav.: Area Terreno - m2: 0,00 Area Construida - m2: 0,00
Periodicidade do pagamento (mensal, anual, outro): Valor Locagéo - R$: 0,00
Valor Locagdo (por extenso):
IPTU/Més - R$: 0,00 Valor do Condominio - R$: 0,00
RELATORIO FOTOGRAFICO
Orientagoes:

1. Obrigatdrio ter uma foto da fachada mostrando o numero predial legivel.

2. Nao existe nimero maximo de fotos, o quadro abaixo, destinado a insercdo das fotos, pode ser aumentado conforme a
necessidade;

3. As fotos devem ser tiradas quantas necessarias para a devida caracterizacdo do imével a ser locado;

4. Devem ser tiradas fotos: das fachadas, de todos os ambientes, da cobertura, dos acessos, do terreno, de areas de
estacionamento, etc;

5. Devem ser tiradas fotos significativas que mostrem as condicées do imével, principalmente quando houver necessidade de
reparos e quando existirem anomalias;

6. Nos campos "Observacdes:", constantes nos itens de analise da "FICHA A - DESCRICAO DAS CARACTERISTICAS DO IMOVEL
PROPOSTO", o Engenheiro ou Arquiteto pode fazer referéncia a foto, por isso é necessario numerar cada foto inserida no presente
relatorio.

FICHAB - R. FOTOGRAFICO Pagina 9
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Observagoes:

Responsaveis Parecer Técnico:

Assinatura Assinatura Assinatura
<Nome do Supervisor> <Nome do Técnico> <Nome do Técnico>
Supervisor Responsavel <Titulagdo / n° do Conselho Classe> <Titulagdo / n° do Conselho Classe>
Setor:
Cargo/Fungéo:

Assinatura GAS - Orgao Demandante
<Nome do Responsivel GAS>

Cargo/Funcgéo:

de de 20
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@ ANEXO IX

PARANA PARECER TECNICO - LOCAGAO DE IMOVEL - EDIFICAGAO

GOVERNO FICHA C - AMOSTRA DO MERCADO IMOBILIARIO E CALCULOS
DO ESTADO
Orgéo / Entidade: Protocolo n°:
Depto. / Setor Interessado:
Objetivo da ocupagdo:
Proprietario do Imovel:
DADOS DO IMOVEL - EDIFICAGAO
Enderego:
Numero: Complemento: CEP:
Bairro: Municipio / Estado:
Localizado em érea rural? [ndo []sim - Goora. Geog.: Lat: Long.:
N° Pav.: Area Terreno -m2: 0,00 Area Construida - m2: 0,00
Periodicidade do pagamento (mensal, anual, outro): Valor Locagéo - R$: 0,00
Valor Locagdo (por extenso):
IPTU/Més - R$: 0,00 Valor do Condominio - R$: 0,00
PESQUISA AMOSTRA DO MERCADO IMOBILIARIO
AMOSTRA 1
Data: 00/00/0000
Referéncia: [ |NO LOCAL [Joutro. QuaL?
[ ]mnTERNET - site:
Justificativas sobre a ref::
Localizagdo: Municipio da amostra: |:|No mesmo Municipio :]Outro, Descreva:
Area: [ lumana [ Rurar
Bairro da amostra: :’NO mesmo Bairro : Outro. Descreva:
End.: N°:
Complemento / Informagées:
Dados: Area Terreno - m2: 0,00 Area Construida - m2: 0,00
Para Pagamento: Valor Locagdo - R$: 0,00
Valor IPTU/Més - R$: 0,00
Valor Condominio - R$: 0,00

AMOSTRA 1 - VALOR REFERENCIAL
(Caso néo haja imoveis similares, ofertados para al Ino to da isa)

Opgdo 1 |:|Pesquisa de amostra na microregido em municipio de mesmo porte e populagéo.
Necessario fotos da amostra. Inserir dados do imével e valor nos campos acima.

Opgédo 2 :lEntrevista com imobilidria para coleta de valor de imével semelhante, ja locados.
Necessario no minimo uma foto da fachada. Inserir dados do imovel e valor nos campos acima.
Nome da Imobiliaria / Tel.:

Nome do Entrevistado / CPF:

Opgéo 3 :‘._. ista com proprietario de imével ao proposto para locagao.
Necessario no minimo uma foto da fachada. Inserir dados do imével e valor nos campos acima.
Nome do Entrevistado / CPF:
Telefone / E-mail:

Opgédo 4 D Consulta a prefeitura do mesmo municipio (ou municipio vizinho com o mesmo porte e populagdo).

Buscar referencial de valores de IPTU comparativo ao valor do IPTU do imével proposto para locagdo, para
chegar num indice proporcional para calculo de um valor de locagéo.

Inserir dados do imével escolhido como referencial e resultado do valor de locagdo nos campos acima.
Anexar planilha de valores fornecida pela prefeitura.
Inserir meméria de calculo do indice e do valor comparativo referencial de locag&o.

Municipio / Setor consultado:
Nome do Contato / Cargo:

Telefone / E-mail:

FICHA C - M. MERCADO Pagina 13
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AMOSTRA 1 - Memoéria de calculo do VALOR REFERENCIAL para locagéo (se for escolhida a Opgao 4):

AMOSTRA 1 - FOTOS:

AMOSTRA 2
Data: 00/00/0000

Referéncia: [ |NOLOCAL [Joutro. quaL?

[ JINTERNET - site:

Justificativas sobre a ref::

Localizagdo: Municipio da amostra: :INO mesmo Municipio |:|Oulro. Descreva:

Area: [ lurpbana [ Rurar

Bairro da amostra: [—"Ino mesmo Bairro [Joutro. Descreva:

End.: Ne:
Complemento / Informagdes:

Dados: Area Terreno - m2: 0,00 Area Construida - m2: 0,00
Para Pagamento: Valor Locagdo - R$: 0,00
Valor IPTU/Més - R$: 0,00
Valor Condominio - R$: 0,00

FICHA C- M. MERCADO Pagina 14
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AMOSTRA 2 - VALOR REFERENCIAL
(Caso néo haja imoveis similares, ofertados para aluguel no da

Opgéo 1 [ Pesquisa de amostra na microregido em municipio de mesmo porte e populagio.
Necessario fotos da amostra. Inserir dados do imével e valor nos campos acima

Opgéo 2 [ |Entrevista com imobiliéria para coleta de valor de imével semelhante, jé locados.
Necessario no minimo uma foto da fachada. Inserir dados do imével e valor nos campos acima
Nome da Imobiliaria / Tel.:

Nome do Entrevistado/ CPF:

Opgédo 3 :],_ ista com proprietario de imével ao proposto para locagéo.
Necessario no minimo uma foto da fachada. Inserir dados do imével e valor nos campos acima
Nome do Entrevistado/ CPF:
Telefone / E-mail:

Opgédo 4 |:|Consulra a prefeitura do mesmo municipio (ou municipio vizinho com o mesmo porte e populagao)

Buscar referencial de valores de IPTU comparativo ao valor do IPTU do imdvel proposto para locagdo, para
chegar num indice proporcional para calculo de um valor de locagao.

Inserir dados do imével escolhido como referencial e resultado do valor de locagdo nos campos acima.
Anexar planilha de valores fornecida pela prefeitura.
Inserir meméria de calculo do indice e do valor comparativo referencial de locagao.

Municipio / Setor consultado:
Nome do Contato / Cargo:
Telefone / E-mail:

AMOSTRA 2 - Meméria de calculo do VALOR REFERENCIAL para locagéo (se for escolhida a Opgéo 4):

AMOSTRA 2 - FOTOS:

FICHA C- M. MERCADO Pagina 15
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AMOSTRA 3

Data: 00/00/0000

Referéncia: [___|NOLOCAL [loutro. quaL?

[ |INTERNET - site:

Justificativas sobre a ref::

Localizagio: Municipio da amostra:  [___|No mesmo Municipio [ ___|Outro. Descreva:

Area: [urbana [rurar
Bairro da amostra: [ Ino mesmo Bairo [Joutro. Descreva:
End.: Ne:

Complemento / Informagdes:

Dados: Area Terreno - m2: 0,00 Area Construida - m2: 0,00
Para Pagamento: Valor Locagdo - R$: 0,00
Valor IPTU/Més - R$: 0,00
Valor Condominio - R$: 0,00

AMOSTRA 3 - VALOR REFERENCIAL
(Caso néo haja imoveis similares, ofertados para aluguel no da

Opgéo 1 :]Pesquisa de amostra na microregido em municipio de mesmo porte e populagéo.
Necessario fotos da amostra. Inserir dados do imdvel e valor nos campos acima.

Opgdo 2 :lEntrevista com imobiliaria para coleta de valor de imével semelhante, ja locados.
Necessario no minimo uma foto da fachada. Inserir dados do imével e valor nos campos acima

Nome da Imobiliaria / Tel.:

Nome do Entrevistado/ CPF:

Opgdo 3 :]._ ista com proprietario de imével ao proposto para locagdo.
Necessario no minimo uma foto da fachada. Inserir dados do imével e valor nos campos acima.
Nome do Entrevistado / GPF:
Telefone / E-mail:

Opgdo 4 DConsulra a prefeitura do mesmo municipio (ou municipio vizinho com o mesmo porte e populagdo).

Buscar referencial de valores de IPTU comparativo ao valor do IPTU do imével proposto para locagdo, para
chegar num indice proporcional para calculo de um valor de locagéo.

Inserir dados do imovel ido como referencial e Itado do valor de locagdo nos campos acima.
Anexar planilha de valores fornecida pela prefeitura.

Inserir meméria de calculo do indice e do valor comparativo referencial de locagéo.

Municipio / Setor consultado:
Nome do Contato / Cargo:
Telefone / E-mail:

AMOSTRA 3 - Memoéria de calculo do VALOR REFERENCIAL para locagao (se for escolhida a Opgéo 4):

FICHA C- M. MERCADO Pagina 16
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AMOSTRA 3 - FOTOS:
AMOSTRA 4
Data: 00/00/0000
Referéncia: [ |NOLOCAL [Jourro. auar?

[ 1INTERNET - site:
Justificativas sobre a ref::

Localizagdo: Municipio da amostra:  [____|No mesmo Municipio [ ] Outro. Descreva:
Area: [Jurbana [Rurar
Bairro da amostra: N0 mesmo Bairro [outro. Descreva:
End.: Ne:
Complemento / Informagdes:

Dados: Area Terreno - m2: 0,00 Area Construida - m2: 0,00
Para Pagamento : Valor Locagdo - RS: 0,00
Valor IPTU/Més - R$: 0,00
Valor Condominio - R$: 0,00

AMOSTRA 4 - VALOR REFERENCIAL
(Caso néo haja imoveis similares, ofertados para aluguel no da isa):

Opgéo 1 :lPesquisa de amostra na microregido em municipio de mesmo porte e populagao.
Necessario fotos da amostra. Inserir dados do imdvel e valor nos campos acima.

Opgédo 2 |:]Entrevista com imobiliaria para coleta de valor de imével semelhante, ja locados.
Necessario no minimo uma foto da fachada. Inserir dados do imével e valor nos campos acima.
Nome da Imobiliaria / Tel.

Nome do Entrevistado/ CPF:

Opgdo 3 |:]E ista com proprietério de imovel ao proposto para locagéo.
Necessario no minimo uma foto da fachada. Inserir dados do imovel e valor nos campos acima.
Nome do Entrevistado/ CPF:
Telefone /E-mail:

Opgdo 4 DConsulla a prefeitura do mesmo municipio (ou municipio vizinho com o mesmo porte e populagéo).

Buscar referencial de valores de IPTU comparativo ao valor do IPTU do imdvel proposto para locagdo, para
chegar num indice proporcional para calculo de um valor de locagdo.

Inserir dados do imével escolhido como referencial e resultado do valor de locagdo nos campos acima.
Anexar planilha de valores fornecida pela prefeitura

Inserir meméria de calculo do indice e do valor comparativo referencial de locagéo.

Municipio / Setor consultado:
Nome do Contato / Cargo:
Telefone / E-mail:

FICHA C- M. MERCADO Pagina 17
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AMOSTRA 4 - Meméria de calculo do VALOR REFERENCIAL para locagéo (se for escolhida a Opgéo 4):

AMOSTRA 4 - FOTOS:

AMOSTRA5

Data: 00/00/0000

Referéncia: [___|NOLOGAL [Jourro. quaL?

[ ]INTERNET - site:

Justificativas sobre a ref::

Localizagdo: Municipio da amostra: :No mesmo Municipio |:| outro. Descreva:

Area: [Jurana [Jrurar
Bairro da amostra: :NO ‘mesmo Bairro :oul’o. Descreva:
End.: Ne:

Complemento / Informagbes:

Dados: Area Terreno - m2: 0,00 Area Construida - m2: 0,00
Para Pagamento : Valor Locagio - RS: 0,00
Valor IPTU/Més - R$: 0,00
Valor Condominio - R$: 0,00
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AMOSTRA 5 - VALOR REFERENCIAL
(Caso néo haja iméveis similares, ofertados para aluguel no dap isa):

Opgéo 1 [:Pesquisa de amostra na microregido em municipio de mesmo porte e populagéo.
Necessario fotos da amostra. Inserir dados do imovel e valor nos campos acima.

Opgéo 2 |:]Entrevista com imobiliaria para coleta de valor de imével semelhante, ja locados.
Necessario no minimo uma foto da fachada. Inserir dados do imével e valor nos campos acima.
Nome da Imobiliaria / Tel.:

Nome do Entrevistado / CPF:

Opgédo 3 l:._ ista com proprietario de imével ao proposto para locagéo.
Necessario no minimo uma foto da fachada. Inserir dados do imével e valor nos campos acima.
Nome do Entrevistado / CPF:
Telefone / E-mail:

Opgédo 4 l:,Consulta a prefeitura do mesmo municipio (ou municipio vizinho com o mesmo porte e populagdo).
Buscar referencial de valores de IPTU comparativo ao valor do IPTU do imével proposto para locagdo, para
chegar num indice proporcional para calculo de um valor de locagdo.

Inserir dados do imével ido como ncial e do valor de locagdo nos campos acima.
Anexar planilha de valores fornecida pela prefeitura.

Inserir meméria de calculo do indice e do valor comparativo referencial de locagao.

Municipio / Setor consultado:
Nome do Contato / Cargo:
Telefone / E-mail:

AMOSTRA 5 - Meméria de calculo do VALOR REFERENCIAL para locagéo (se for escolhida a Opgéo 4):

AMOSTRA5 - FOTOS:

FICHA C- M. MERCADO Pagina 19
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AMOSTRA 6
Data: 00/00/0000

Referéncia: [ |NOLOCAL [Joutro. quaL?

[ liNTERNET - site:

Justificativas sobre a ref::

Localizagdo: Municipio da amostra: I:NO mesmo Municipio |:|Outro Descreva:

Area: [lurpana [ Rurar

Bairro da amostra: DNO mesmo Bairro D Outro. Descreva:
End.: Ne:

Complemento / Informagdes:

Dados: Area Terreno - m2: 0,00 Area Construida - m2: 0,00
Para Pagamento : Valor Locagio - RS: 0,00
Valor IPTU/Més - RS: 0,00
Valor Condominio - R$: 0,00

AMOSTRA 6 - VALOR REFERENCIAL
(Caso néo haja iméveis similares, ofertados para aluguel no to da p

Opgédo 1 I:lPesquisa de amostra na microregido em municipio de mesmo porte e populagao.
Necessario fotos da amostra. Inserir dados do imével e valor nos campos acima.

Opgéo 2 [_lentrevista com imobiliéria para coleta de valor de imével semelhante, jé locados.
Necessario no minimo uma foto da fachada. Inserir dados do imovel e valor nos campos acima.

Nome da Imobiliaria / Tel.:
Nome do Entrevistado / CPF:

E

Opgéo 3 DL ista com proprietario de imével a0 proposto para locagéo.
Necessario no minimo uma foto da fachada. Inserir dados do imével e valor nos campos acima.
Nome do Entrevistado/ CPF:

Telefone /E-mail:

Opgédo 4 :lcansulta a prefeitura do mesmo municipio (ou municipio vizinho com o mesmo porte e populagdo).

Buscar referencial de valores de IPTU comparativo ao valor do IPTU do imdvel proposto para locagdo, para
chegar num indice proporcional para calculo de um valor de locagéo.

Inserir dados do imével como referer e do valor de locagdo nos campos acima.
Anexar planilha de valores fornecida pela prefeitura.
Inserir meméria de calculo do indice e do valor comparativo referencial de locagéo.

Municipio / Setor consultado:
Nome do Contato / Cargo:
Telefone / E-mail:

AMOSTRA 6 - Meméria de calculo do VALOR REFERENCIAL para locagéo (se for escolhida a Opgéo 4):
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AMOSTRA 6 - FOTOS:

AMOSTRA7
Data: 00/00/0000

Referéncia: [ |NOLOCAL [Jourro. auar?
[ linTERNET - site:
Justificativas sobre a ref::

Localizagdo: Municipio da amostra: :No mesmo Municipio I:IOulro. Descreva:

Area: [Jurbana [ Rurar

Bairro da amostra: [—1no mesmo Bairro [ outro. Descreva:
End.: Ne:

Complemento / Informagées:

Dados: Area Terreno - m2: 0,00 Area Construida - m2: 0,00
Para Pagamento : Valor Locagdo - R$: 0,00
Valor IPTU/Més - R$: 0,00
Valor Condominio - R$: 0,00

AMOSTRA 7 - VALOR REFERENCIAL
(Caso néo haja imoveis similares, ofertados para aluguel no dap isa):

Opgédo 1 I:IPesquisa de amostra na microregido em municipio de mesmo porte e populagdo.
Necessario fotos da amostra. Inserir dados do imdvel e valor nos campos acima.

Opgdo 2 [:Entrevista com imobiliaria para coleta de valor de imével semelhante, ja locados.
Necessario no minimo uma foto da fachada. Inserir dados do imével e valor nos campos acima.
Nome da Imobiliaria / Tel.

Nome do Entrevistado/ CPF:

Opgédo 3 l:._ ista com pr ario de imével ao proposto para locagdo.
Necessario no minimo uma foto da fachada. Inserir dados do imével e valor nos campos acima
Nome do Entrevistado / GPF:
Telefone / E-mail:

Opgdo 4 I:lcansulta a prefeitura do mesmo municipio (ou municipio vizinho com o mesmo porte e populagéo).

Buscar referencial de valores de IPTU comparativo ao valor do IPTU do imével proposto para locagéo, para
chegar num indice proporcional para calculo de um valor de locagéo.

Inserir dados do imével escolhido como referencial e resultado do valor de locagdo nos campos acima.
Anexar planilha de valores fornecida pela prefeitura.

Inserir meméria de calculo do indice e do valor comparativo referencial de locagéo.

Municipio / Setor consultado:
Nome do Contato / Cargo:
Telefone / E-mail:
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AMOSTRA 7 - Meméria de calculo do VALOR REFERENCIAL para locagéo (se for escolhida a Opgéo 4):

AMOSTRA7 - FOTOS:

AMOSTRA 8

Data: 00/00/0000

Referéncia: [___|NOLOCGAL [Joutro. quaL?
[ JINTERNET - site:
Justificativas sobre a ref::

Localizagdo: Municipio da amostra: :INO mesmo Municipio :l outro. Descreva:

Area: [lurbana [ Rurar
Bairro da amostra: ENO mesmo Bairro |:|Outro. Descreva:
End.: Ne:
Complemento / Informagoes:
Dados: Area Terreno - m2: 0,00 Area Construida - m2: 0,00
Para Pagamento : Valor Locagdo - R$: 0,00
Valor IPTU/Més - R$: 0,00
Valor Condominio - R$: 0,00
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AMOSTRA 8 - VALOR REFERENCIAL
(Caso néo haja iméveis similares, ofertados para aluguel no dap isa):

Opgéo 1 [:Pesquisa de amostra na microregido em municipio de mesmo porte e populagéo.
Necessario fotos da amostra. Inserir dados do imovel e valor nos campos acima.

Opgéo 2 |:]Entrevista com imobiliaria para coleta de valor de imével semelhante, ja locados.
Necessario no minimo uma foto da fachada. Inserir dados do imével e valor nos campos acima.
Nome da Imobiliaria / Tel.:

Nome do Entrevistado / CPF:

Opgédo 3 l:._ ista com proprietario de imével ao proposto para locagéo.
Necessario no minimo uma foto da fachada. Inserir dados do imével e valor nos campos acima.
Nome do Entrevistado / CPF:
Telefone / E-mail:

Opgédo 4 l:,Consulta a prefeitura do mesmo municipio (ou municipio vizinho com o mesmo porte e populagdo).
Buscar referencial de valores de IPTU comparativo ao valor do IPTU do imével proposto para locagdo, para
chegar num indice proporcional para calculo de um valor de locagdo.

Inserir dados do imével ido como ncial e do valor de locagdo nos campos acima.
Anexar planilha de valores fornecida pela prefeitura.

Inserir meméria de calculo do indice e do valor comparativo referencial de locagao.

Municipio / Setor consultado:
Nome do Contato / Cargo:
Telefone / E-mail:

AMOSTRA 8 - Meméria de calculo do VALOR REFERENCIAL para locagéo (se for escolhida a Opgéo 4):

AMOSTRA 8 - FOTOS:
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AMOSTRA 9
Data: 00/00/0000

Referéncia: [ |NOLOCAL [Joutro. quaL?

[ liNTERNET - site:

Justificativas sobre a ref::

Localizagdo: Municipio da amostra: I:NO mesmo Municipio |:|Outro Descreva:

Area: [lurpana [ Rurar

Bairro da amostra: :]NO mesmo Bairro DOU!{O. Descreva:
End.: Ne:

Complemento / Informagdes:

Dados: Area Terreno - m2: 0,00 Area Construida - m2: 0,00
Para Pagamento : Valor Locagio - RS: 0,00
Valor IPTU/Més - RS: 0,00
Valor Condominio - R$: 0,00

AMOSTRA9 - VALOR REFERENCIAL
(Caso néo haja iméveis similares, ofertados para aluguel no to da p

Opgédo 1 I:lPesquisa de amostra na microregido em municipio de mesmo porte e populagao.
Necessario fotos da amostra. Inserir dados do imével e valor nos campos acima.

Opgéo 2 [—entrevista com imobiliéria para coleta de valor de imével semelhante, ja locados.
Necessario no minimo uma foto da fachada. Inserir dados do imovel e valor nos campos acima.

Nome da Imobiliaria / Tel.:
Nome do Entrevistado / CPF:

E

Opgéo 3 DL ista com proprietario de imével a0 proposto para locagéo.
Necessario no minimo uma foto da fachada. Inserir dados do imével e valor nos campos acima.
Nome do Entrevistado/ CPF:

Telefone /E-mail:

Opgédo 4 :lcansulta a prefeitura do mesmo municipio (ou municipio vizinho com o mesmo porte e populagdo).

Buscar referencial de valores de IPTU comparativo ao valor do IPTU do imdvel proposto para locagdo, para
chegar num indice proporcional para calculo de um valor de locagéo.

Inserir dados do imével como referer e do valor de locagdo nos campos acima.
Anexar planilha de valores fornecida pela prefeitura.
Inserir meméria de calculo do indice e do valor comparativo referencial de locagéo.

Municipio / Setor consultado:
Nome do Contato / Cargo:
Telefone / E-mail:

AMOSTRA 9 - Meméria de calculo do VALOR REFERENCIAL para locagéo (se for escolhida a Opgéo 4):
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AMOSTRA9 - FOTOS:

AMOSTRA 10
Data: 00/00/0000
Referéncia: [ |NOLOCAL [Joutro. quaL?

[ INTERNET - site:
Justificativas sobre a ref.:

Localizagdo: Municipio da amostra: :INO mesmo Municipio |:|Outro Descreva:

Area: [ lurbana [ Rurar
Bairro da amostra: :NO ‘mesmo Bairro I:IOU!IO. Descreva:
End.: Ne:

Complemento / Informagbes:

Dados: Area Terreno - m2: 0,00 Area Construida - m2: 0,00
Para Pagamento : Valor Locagio - RS: 0,00
Valor IPTU/Més - RS: 0,00
Valor Condominio - R$: 0,00

AMOSTRA 10 - VALOR REFERENCIAL
(Caso néo haja iméveis similares, ofertados para al Ino to da

Opgédo 1 l:Pesquisa de amostra na microregido em municipio de mesmo porte e populagao.
Necessario fotos da amostra. Inserir dados do imovel e valor nos campos acima.

Opgédo 2 :'Entrevista com imobilidria para coleta de valor de imével semelhante, ja locados.
Necessario no minimo uma foto da fachada. Inserir dados do imével e valor nos campos acima.
Nome da Imobiliaria / Tel.:

Nome do Entrevistado/ CPF:

Opgéo 3 |:|E ista com proprietario de imével a0 proposto para locagéo.
Necessario no minimo uma foto da fachada. Inserir dados do imovel e valor nos campos acima.
Nome do Entrevistado/ CPF:
Telefone /E-mail:

Opgédo 4 DConsulta a prefeitura do mesmo municipio (ou municipio vizinho com o mesmo porte e populagdo).
Buscar referencial de valores de IPTU comparativo ao valor do IPTU do imdvel proposto para locagdo, para
chegar num indice proporcional para calculo de um valor de locagdo.

Inserir dados do imével ido como ial e do valor de locagdo nos campos acima.
Anexar planilha de valores fornecida pela prefeitura.

Inserir meméria de calculo do indice e do valor comparativo referencial de locagéo.

Municipio / Setor consultado:
Nome do Contato / Cargo:
Telefone / E-mail:
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AMOSTRA 10 - Memoria de calculo do VALOR REFERENCIAL para locagéo (se for escolhida a Opgéo 4):

AMOSTRA 10 - FOTOS:

QUADRO 1 - MEMORIA DE CALCULO - MEDIA DOS VALORES DAS AMOSTRAS

REFERENCIA  VALOR DO ALUGUEL QA.
AMOSTRA 1 RS 0,00 0
AMOSTRA 2 RS 0,00 0
AMOSTRA 3 RS 0,00 0
AMOSTRA 4 RS 0,00 0
AMOSTRA 5 RS 0,00 0
AMOSTRA 6 RS 0,00 0
AMOSTRA 7 RS 0,00 0
AMOSTRA 8 RS 0,00 0
AMOSTRA 9 RS 0,00 0
AMOSTRA10 RS 0,00 0

Obs.: Os valores de IPTU e Condominio (se for o caso) ndo foram computados no calculo da média do aluguel.
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QUADRO 2 - MEMORIA DE CALCULO - MEDIA DO M2 DAS AREAS CONSTRUIDAS DAS AMOSTRAS

REFERENCIA ~ AREA CONSTRUIDA QA.

AMOSTRA1  m2 0,00 0

AMOSTRA2 ~ m2 0,00 0

AMOSTRA3  m2 0,00 0

AMOSTRA4 ~ m2 0,00 0

AMOSTRA5 ~ m2 0,00 0

AMOSTRA6 ~ m2 0,00 0

AMOSTRA7 ~ m2 0,00 0

AMOSTRA8  m2 0,00 0

AMOSTRA9 ~ m2 0,00 0

AMOSTRA 10 m2 0,00 0

(C) SOMA m2 0,00 (D) N° DE AMOSTRAS 0,00 MEDIA - m2: #DIV/0!
VALOR RS /m2 ((A/B)/(C/D)): #DIV/0!

Responsaveis Parecer Técnico:

Assinatura Assinatura Assinatura
<Nome do Supervisor> <Nome do Técnico> <Nome do Técnico>
Supervisor Responsavel <Titulagdo / n° do Conselho Classe> <Titulagdo/ n°do Conselho Classe>
Setor:
Cargo/Funcéo:

Assinatura GAS - Orgéo Demandante
<Nome do Responsdvel GAS>
Cargo/Fungédo:
de de 20
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et
ANEXO IX
PARANA PARECER TECNICO - LOCAg;Ao DE IMOVEL - EDIFICAGAO
GCOVERNO FICHA D - ANALISE E PARECER
DO ESTADO
Orgéo/ Entidade: Protocolo n°:
Depto. / Setor Interessado: Data da Vistoria: 00/00/0000

Objetivo da ocupagéo:
Proprietario do Imével:

DADOS DO IMOVEL - EDIFICAGAO

Endereco:

Ndmero: Complemento: CEP:

Bairro: Municipio / Estado:

Localizado em area rural? [Inao []sim - Coord. Geog.: Lat: Long.:

N°Pav.: Area Terreno - m2: 0,00 Area Construida - m2: 0,00
Periodicidade do pagamento (mensal, anual, outro): Valor Locagéo - R$: 0,00
Valor Locagéo (por extenso):

IPTU/Més - R$: 0,00 Valor do Condominio - R$: 0,00

ANALISES GERAIS - PARECER TECNICO

1. Procedeu-se vistoria no imdvel, na c;ata e dados sugrarrefereciados, com as caracteristicas descritas na "FICHA
A - DESCRICAO DAS CARACTERISTICAS DO IMOVEL PROPOSTO" (anexa ao presente), imével sob Registro
Geral:

Matricula (ou Transcrigédo) n°: Folhas n°:
Cartorio: Comarca:
Complemento:

2. Quanto a Acessibilidade a Edificagdes, Mobiliario, Espagos e Equipamentos Urbanos e ao atendimento a ABNT
NBR 9050-2015, informamos que o imovel:

|:] Atende :] Néo Atende :] Atende Parcialmente

3. Em relagdo as Normas previstas no Cédigo de Prevengdo de Incéndios do Corpo de Bombeiros do Parana,
informamos que o imével:

|:| Atende I:l Né&o Atende |:] Atende Parcialmente

4. De forma auxiliar a negociaggo por parte do Orgdo Demandante acima descrito, anexamos este Parecer Técnico
para Locagao de Iméveis as demais fichas (A, B e C) que fazem parte do ANEXO IX.
Referente a "FICHA C - AMOSTRA DO MERCADO IMOBILIARIO E CALCULOS", que apresenta a pesquisa de
amostras dos iméveis junto ao Mercado Imobiliario, que embasaram o calculo da média do valor de locagao,
salientamos que estes imoveis:

|:| Foram todos vistoriados "in loco” I:] Néo foram vistoriados "in loco”

|:| Foram em parte vistoriados "in loco”

5. Ressaltamos que os valores obtidos s&o oriundos da pesquisa de iméveis com caracteristicas semelhantes ao
avaliado e localizados nas imediagées para fins de locagéo.
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6. O valor médio, dentre as amostras pesquisadas no mercado imobilidrio, conforme "FICHA C - AMOSTRA DO
MERCADO IMOBILIARIO E CALCULOS", para imdveis com caracteristicas semelhantes ao imoével em tela, é de:

QUADRO 1
VALOR MEDIO DO MERCADO IMOBILIARIO POR M2:

Valor médio do aluguel / m2 de drea constr.: R$: #DIV/0! / m2 (Conforme "FICHA C", anexa ao presente)
Area Construida do imével proposto para locagéo: 0,00 m2
Meédia conforme Amostras do Mercado Imob.: RS: #DIV/0!

7. Os valores, caso contratados, serdo de responsabilidade do negociador, de forma a auxiliar a negociagéo, pode-se
utilizar o campo de arbitrio com amplitude sugerida de 15% (quinze por cento), abaixo ou acima, em torno da
estimativa pontual informada, com as devidas justificativas e apés manifestagdo formalizada pelo proprietario
quanto aos valores citados.

8. Seguem os Calculos Comparativos d(?s Valores' Médios para locagao do imével proposto, com base na "FICHA C -
AMOSTRA DO MERCADO IMOBILIARIO E CALCULOS" e variagao citada no ltem 7 deste parecer:

QUADRO 2
QUADRO COMPARATIVO ENTRE O VALOR PROPOSTO E O VALOR MEDIO AMOSTRAS:
(A) Valor Proposto pelo Propr. do Imovel: RS: 0,00
Média do Mercado com aplicagéo da variagdo do 15% acima: RS: #DIV/0!
(B) Média conforme Amostras - Merc. Imob.: R$: #DIV/0!
Meédia do mercadocom aplicagdo de variagdo de 15% abaixo: RS: #DIV/0!
QUADRO 3

PERCENTUAL (%) COMPARATIVO ENTRE O VALOR PROP. E O VALOR MEDIO AMOSTRAS:
O Percentual (%) Comparativo entre (A) Valor Proposto pelo Proprietario do Imével e (B) Média conforme Amostras do Mercado
Imobiliario, é de:

[#8# |AciMA DOS VALORES DE MERCADO IMOBILIARIO
IGUAL AOS VALORES DO MERCADO IMOBILIARIO
[### | ABAIXO DOS VALORES DO MERCADO IMOBILIARIO

#DIV/0!

9. Considerando a vistoria no imével conforme "FICHA A - DESCRICAO DAS CARACTERISTICAS DO IMOVEL
PROPOSTO" (anexa ao presente), informamos que em relagdo as condigdes de uso para atendimento aos
objetivos da locagdo, o imdvel vistoriado:

[|arenpe ao uso
["|aTENDE PARCIALMENTO AO USO, CONFORME RESSALVAS DESCRITAS NA "FICHA A"
["|NAo ATENDE Ao USO, SENDO REJEITADO CONFORME RESSALVAS DESCRITAS NA "FICHA A"

E o parecer.

Responsaveis Parecer Técnico:

Assinatura Assinatura Assinatura
<Nome do Supervisor> <Nome do Técnico> <Nome do Técnico>
Supervisor Responsével <Titulagédo/ n° do Conselho Classe> <Titulagio / n° do Conselho Classe>
Setor:
Cargo/Fungéo:

Assinatura GAS - Orgdo Demandante
<Nome do Responsdvel GAS>

Cargo/Funcéo:

de de 20
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16.10. ANEXO X — Minuta - Parecer Técnhico — Locacdo de Imovel —
Terreno

] ANEXOX
PARECER TECNICO - LOCACAO DE IMOVEL - TERRENO

ORIENTACOES PARA PREENCHIMENTO
REFERENTE AO ANEXO X E SUAS FICHAS:

O arquivo editavel do ANEXO X se encontra disponivel no Portal da Secretaria da Aministragao e da
Previdéncia - SEAP - https://www.administracao.pr.gov.br/Patrimonio-do-Estado/Pagina/Divisao-de-
Planejamento-e-Gestao-DPG

1. Comegar a preencher o ANEXO X pela "FICHA A - DESCRICAO DAS CARACTERISTICAS DO
IMOVEL PROPOSTO".

IMPORTANTE: Tudo que for preencrido nas lacunas em "cinza" nos campos "Superior / Dados do
Imoével - Terreno" (Figura 1) e no campo dos "Responsaveis Parecer Técnico" (Figura 2), da
"FICHA A - CARACTERISTICAS", serdo preenchidos automaticamente nos mesmos campos em
todas as outras fichas (B,C e D).

ANEXO X
PARANA PARECER TECNICO - LOCAGAO DE IMOVEL - TERRENO
GOVERNO FICHA A - DESCRICAO DAS CARACTERISTICAS DO IMOVEL PROPOSTO
DO ESTADO
Orgéo / Entidade: Proiocolo n.
Depto. / Setor Interessado: Data da Vistoria 00/00/0000
Objetivo da ocupagdo.

Propretario do Imovel

DADOS DO IMOVEL - TERRENO

Enderego.

Numero: Complementio. CEP:
Bairro: Municipio / Estado.

Localizado em 4rea rural? [ Jwnao [_Jsim - coora Geog Lal Long.
Ne Pav. Area Edficacdo - m2: Area do Terreno - m2:
Periodicidade do pagamento (mensal, anual, outro)- Valor Locagdio - RS-
Valor Locagéo (por extenso).

IPTUMES - RS Valor do Condominio - RS.

Figura 1: "FICHA A" - Campos Superior e Dados do Imével.

Responsdveis Parecer Técnico:

Assinatiura Assinatura Assinattra

<Name do Supsrvisor> <Nome do Técnico> <Nome do Técnico>

Supervisor Responsavel 50/ 1" do C " lasso>
Setor
Cargo/Funcéo:

Assinatura GAS - Orgao Demandante
<Nome do Responsdvel GAS>

Cargo/Funcéo.

Figura 2: "FICHA A" - Responsaveis Parecer
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"FICHA A - DESCRICAO DAS CARACTERISTICAS DO IMOVEL PROPOSTO"
"FICHA B - RELATORIO FOTOGRAFICO"

2. Fazer a analise e vistoria no imével proposto para locagé@o preenchendo as "FICHAS A e B":

3. Fazer a pesquisa de Amostras no Mercado Imobiliario e preencher os campos da "FICHA C -
AMOSTRA DO MERCADO IMOBILIARIO E CALCULOS". Apds o preenchimento os célculos serdo
feitos automaticamente conforme descrito nos préximos itens.

4. O valor que for preenchido, em cada amostra, no campo "Valor de Locagdo - R$:" (célula azul)
da "FICHA C" (Figura 3), sera transportado automaticamente para o "QUADRO 1" da mesma
ficha (Figura 4) , onde os célculos da média das areas serdo feitos automaticamente.

PESQUISA AMOSTRA DO MERCADO IMOBILIARIO

AMOSTRA 1

Data:

Localizagdo:

Dados:

Referéncia: [ |NO LOCAL

00/00/0000

[Joutro auat>

[ INTERNET - Site
Justificativas sobre a ref

Municipio da a [ |Nomesmo Municipio Outro. Descreva
Area ;t[ ) i l Rural
Bairro da amabira. = Outro. Descreva

End.

e

Complemento / Informagdes

Area Construida - m2: 0,00 Area Terreno - m2:
Para Pagamento: Valor Loeagdo - RS:
Valor IPTU/Més - RS: 0,00

Valor Condominio - R$: 0.00

wy”

Figura 3: "FICHA C" - Preenchimento valor da locagéo.

QUADRO 1 - MEMORIA DE CALCULO - MEDIA DOS VALORES DAS AMOSTRAS

REFERENCIA  VALOR DE LOCAGAO Q.a.

AMOSTRA1 RS 0.00 0

AMOSTRA2 RS 0,00 0

AMOSTRA 3 RS 0.00 [

AMOSTRA4 RS 0.00 0

AMOSTRAS RS 0,00 0

AMOSTRAE RS 0,00 0

AMOSTRA7 RS 0.00 0

AMOSTRAS RS 0,00 0

AMOSTRA § RS 0,00 [

AMOSTRA 10 ™) aem

(A) SOMA 0,00/ 0000 MEDIA - R$:
Qbs.: Os valores de IPTU o Condominio (52 for 0 caso) néo foram computados ne calcule da média do aluguel

Figura 4: "FICHA C" - QUADRO 1

ORIENTACOES

Péagina 2
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5. O valor que for preenchido, em cada amostra, no campo "Area Terreno - m2:" (célula lilas) da
"FICHA C" (Figura 5), sera transportado automaticamente para o "QUADRO 2" da mesma ficha
(Figura 4) , onde os calculos da média das areas serdo feitos automaticamente.

PESQUISA AMOSTRA DO MERCADO IMOBILIARIO

AMOSTRA 1
Data: 00/00/0000

Referéncia: [ |NOLOCAL
INTERNET - Site
Justficativas sobre a ref

Localizagso: Municipio da a
e P
Bairro da amdstra
nd

Er
Complemento / Informages

[_Joutro. uaL>

Dados: Area Construida - m2:
Para Pagamento:
Valor IPTU/Més - RS:
Valer Condominio - R$:

No mesmo Municipio

;r[ l E i Rural
Outro. Descreva
e

Outro. Descreva

0,00 Area Terreno - m2: 0.00 4
Valor Locagio - RS: 0,00

0,00

0,00

Figura 5: "FICHA C" - Preenchimento Area Terreno

QUADRO 2 - MEMORIA DE CALCULO - MEDIA DO M2 DAS AREAS DOS TERRENOS DAS AMOSTRAS

REFERENCIA  AREA DO TERRENO QA

AMOSTRAT  m2 0.00

AUOSTRAZ  m2 000 [

AMOSTRAZ  m2 0,00 0

AMOSTRA 4 m2 000 0

AUOSTRAS  m2 am 0

AMOSTRAG  m2 000 0

AMOSTRA7  m2 000 o

AMOSTRAE  m2 000 0

AMOSTRAD  m2 0,00 ]

AWOSTRA 10 m2 000 0

D) N° DE AMOSTRAS 0,00 MEDIA #OIV/0!
VALOR RS /m2 (A/BJ(C/D)): " #OIv/o!

Figura 6: "FICHA C" - QUADRO 2

6. O resultado do calculo da média do valor por metro quadrado construido (célula verde do
"QUADRO 2") da "FICHA C" (Figura 7) sera transportada automaticamente para o Iltem 6 -
"QUADRO 1" (célula verde) da "FICHA D" (Figura 8), onde o calculo do valor médio do aluguel

sera feito automaticamente (célula laranja).

QUADRO 2 - MEMORIA DE CALCULO - MEDIA DO M2 DAS AREAS DOS TERRENOS DAS AMOSTRAS

REFERENCIA  AREA DO TERRENO aa.
AMOSTRA1  m2 0,00 0
ANOSTRAZ ~ m2 000 0
AMOSTRA3  m2 000 o
AMOSTRAS  m2 0,00 0
AMOSTRAS ~ m2 000 0
ANOSTRAG  m2 0,00 0
AMOSTRA7 — m2 000 o
AMOSTRAS  m2 0,00 0
AMOSTRA®  m2 000 o
AMOSTRA 10 m2 000 0
(D) N° DE AMOSTRAS _ 0,00 MEDIA - m2:
VALOR RS /im2 (A/BIAC/D)):

Figura 7: "FICHA C" - QUADRO 2

QUADRO 1

VALOR MEDIO DO MERCADO IMOBILIARIO POR M2:

Valor médio do aluguel / m2: RS:
rea o terrenc proposto pars ocaga.

Média conforme Amostras do Mercado imob.: RS: |

0,00 m;

#DMO@WW “FICHA C", anexa ao presonte)

#DIV/O!

Figura 8: "FICHA D" - QUADRO 1

ORIENTACOES
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7. O valor da média do por m2 "QUADRO 1" da "FICHA D" sera transportado automaticamente para
o ltem 8 - "QUADRO 2" desta mesma ficha, onde sera calculado automaticamente o valor da
variagao de valores do aluguel, acima ou abaixo da média das amostras do Mercado Imobiliario
(Figura 9) . Este célculo servira de apoio ao negociador, conforme explicado no Item 7 da "FICHA
D,

QUADRO 2
QUADRO COMPARATIVO ENTRE O VALOR PROPOSTO E O VALOR MEDIO AMOSTRAS:

(A) Valor Proposto pelo Propr. do Imével: RS: 0,00
éata do Mercao com apticagéo de vanagio do 15% sema RS #01v/0! /
(B) Média conforme Amostras - Merc. Imob.:  R$: #DIV/O!
Mddia do mercadocom aplicagio da variagio do 15% abaixo RS- #DI1V/0

Figura 9: "FICHA D" - QUADRO 2

8. O "QUADRO 3" da "FICHA D" demostra automaticamente o diferencial percentual de diferenga
do prego proposto para aluguel em comparagdo ao valor médio das amostras do Mercado
Imobiliario.

QUADRO 3
PERCENTUAL (%) COMPARATIVO ENTRE O VALOR PROP. E O VALOR MEDIO AMOSTRAS:

O Percentual (%) Comparativo entre (A) Valor Proposto pelo Propristario do Imdvel e (B) Média conforme Amostras do Mercado
Imobiliério, é de.
W /ACIMA DOS VALORES DE MERCADO IMOBILIARIO
#DIV/0! iGlIAl A0S VALORES DO MERCADO IMOBILIARIO
[### |ABAIXO DOS VALORES DO MERCADO IMOBILIARIO

Figura 10: "FICHA D" - QUADRO 3

9. Fazer o preenchimento dos demais campos da "FICHA D - ANALISE E PARECER", completando
assim o ANEXO IX - PARECER TECNICO - LOCAGAO DE IMOVEL - TERRENO.

10. Quando for realizada a vistoria do imével abrangendo edificagdo com grande area de
estacionamento, fazer uso dos ANEXOS IX (Edificacdo) e X (Terreno), emitir dois pareceres e
na informagdo de encaminhamento inserir a somatéria das médias de valores das amostras
coletadas da edificagé@o e do terreno para compor o valor médio de locagao do imével.

ORIENTACOES
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Orgéo / Entidade:

Depto. / Setor Interessado:
Objetivo da ocupacgédo:
Proprietario do Imével:

PARANA

GOVERNO DO ESTADO

ANEXO X

PARECER TECNICO - LOCAGAO DE IMOVEL - TERRENO
FICHA A - DESCRICAO DAS CARACTERISTICAS DO IMOVEL PROPOSTO

Protocolo n°:

Data da Vistoria:

DADOS DO IMOVEL - TERRENO

00/00/0000

Enderego:
Namero: Complemento: CEP:
Bairro: Municipio / Estado:
Localizado em area rural? [néo [_1Sim - Coord. Geog.: Lat: Long.
N° Pav.: Area Edificagéo - m2: Area do Terreno - m2:
Periodicidade do p to ( I, anual, outro): Valor Locagdo - R$:
Valor Locagéo (por extenso):
IPTU/Més - R$: Valor do Condominio - R$:
CARACTERISTICAS EXTERNAS DO IMOVEL

Orientagdo:

Quando houver marcagéo do conceito "RUIM" ou "REGULAR" é necessario escrever no quadro "Observagio:" qual foi o problema identificado, além

das outras observagoes necessarias a compreensao do item ou ¢dodas il ¢o

Pavimentagao logradouro:

Estado de conservagéo:
Observagédo:

|:]Néo existe

|:|Asfalto :]Antipé |:Paralelepipedo
I:loutmlldennficar [

[ Jruim [Reguiar [IBom

[otimo

Rede publica elétrica:
Estado de conservacéo:
Observagdo:

|:]S|m :]Néo :]Balxa Tensdo
[ Jruim [IReguiar [IBom

[Jata Tensao
[Jotimo

Rede publica de esgoto:
Estado de conservagéo:
Observagdo:

Sim Nao
Ruim Regular Bom
[ 1 L1

[Jotimo

Rede publica agua:
Estado de conservacéo:
Observacdo:

Ruim Regular Bom
— Jres —

[otimo

Rede publ. aguas pluviais:

Estado de conservagéo:
Observagéo:

Jsm o
Ruim [ Ireguiar [Isom

[—Jotimo

Telefonia:
Observacdo:

[Isim [Inao

Tipo passeio publico:

Estado de conservagéo:
Observagéo:

[Jconcreto simples [JraverBiokret [Jconcreto e grama
[Petit pave [Pedra portuguesa [Jceramica
[JPiso podotatil [Jcuia rebaixada PcD [Jcuia reb. autos

I:lNéo existe

[IPedras decorativas

[IMeio fio / sargeta

[Joutrondentificar: [
[Iruim [ Ireguiar [Isom

[Jotimo

FICHA A - CARACTERISTICAS
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Estado de conservagéo:
Observacéo:

Vegetagdo area publica:

[Arvore(s) pequena(s) [___]Arvore(s) grande porte
[JArvore(s) médio porte

l:Sem vegetacdo
[Joutrondentificar:
rum

|:|Arbustos
:]Gramineas

[veg. protegida p/ lei
[IPaimeira(s) e assem.

[ Regutar

[Jsom

]
[Jotimo

CARACTERISTICAS INTERNAS DO IMOVEL

Imével a ser locado:

Observagao:

Importante

[Jestacionamento
[]cuarda de veiculos
[loutrondentificar:

[Jestacionam. ¢/ Guarita
[_]Pista exames praticos

[Jestacionam. c/ apoio (sala/banheiro)
[Pista exames praticos c/ apoio (sala/banheiro)

Apoio e/ou Guarita ndo devem ser considerados no Parecer Técnico de Analise de Terreno.

Formato do terreno:

Croqui sem escala ¢/ cotas:

[ Ireguiar

[Jirreguiar

Localizagao: [ Imeio de quadra [Jauadrainteira [Icontiguaapraga [___|Préximo area verde
[esquina [_]Parte de uma gleba [ Jcleva [ rogr. dificil acesso
[Joutrongentificar: [ ]

Observagao:

Topografia: [_Jerreno plano []Acima do nivel da rua [Jraludes [Isarranco
[Ipeci/Aciv. minima  [___]Abaixodoniveldarua  [___|Contengdes [_Jvaiaprofunda
[Ipeci/Aciv. reguiar ~ [___|Com atemo [Jcaviso [_IPresenca de eroséo
[Ipeci/aciv. maxima  [__|com corte [IMmurodearimo  [___]Sujeito a alagamento
[_Joutrondentificar: [ |

Observacéo:

Formagédo/composigao
geolégica:

Observacéo:

[Jaterro recente
[rerra vegetal

[Joutrondentificar:

[]Atemo consolidado

[atero materiais diversos

[areia
[IRochas

[Ipolinas
[Jrufa

Entorno imediato:

Construgdes lindeiras:

Observacéo:

["Padréo Nomal
[_Joutondentificar:
[Jcomércio
[Edificio comercial
[Joutrondentificar:

[Padrao Médio

:Padr&o Baixo

[Padréo Atto
[

|:] Residéncia
[Ediicio residencial

:]Indﬂstria
Jiorei

[rural
[Iverminal passag.

FICHA A - CARACTERISTICAS
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Ocorréncias no local:

Observacéo:

[JPoeiras
[Joutrondentificar:

|:]Emanag:éo de gases

T Jrumagas

[Jruidos

Ocorréncias de passagem
ou localizagao no terreno:

Observacéo:

:]Servidéo passagem

[Poco tbular
l:lFossa séptica
[_Jourondentit

[Jrorres de Alta Tensao
[orres Telefonia Celuiar

[Jcabos

[JAdutoras
[JEmissarios
[JPogo de visitas

[Jriorribeirsorcomego
[Imina a'aguamascente

[ JFundo de vale

Fechamento do terreno:

Estado de conservagéo:
Observacao:

[IMuro awenaria
[Jour :

[Jcradi

|:] Néo existe

:] Pré fabricado
[

[Jruim

[ Jregutar

[Tsom

[Jotimo

Tipo do portdo de acesso:
Tipo:

Estado de conservagéo:
Observacéo:

[Imetavacorterro
[—_JAvrir 1 folha

[ Jaiambradortela artistica

[—JAbrir2 folhas

[Imadeira
[Jcorrer

[Isem portao
[_IBascuiante

[Joutordenti
[ Jruim

[
[ Reguiar

Joom

[Joétimo

Assessibilidade:

Estado de conservagéo:
Observacéo:

[ Irampa
[_Joutrondentificar:
[ Iruim

[ IPrataforma Etevatoria

[Jetevador

[IRebaixo de guias

[
[ Ireguiar

Jeom

[otimo

|

Pavimentagdo interna:

Estado de conservagéo:
Observacéo:

[Jasafaito
[Joutondentificar:
[ Jruim

[JPoliedro

[concreto

[IBlocket
[

[ Reguar

Joom

[Jotimo

Calgada interna:

Estado de conservacéo:
Observacéo:

[_Jconcreto simples
[Petit pave
[Piso podotati
[Joutrondentificar:
[ Jruim

[_JPaverBiokret
[_]Pedra portuguesa
|:] Pedra miracema

[Joeranito
I_:I(:erémica
[Imadeira

|:] Nao existe

[IPedras decorativas

[Imeiofio/ sargeta

[
[ Iregutar

[Jsom

[Jotimo

Vegetagdo interna:

Estado de conservagéo:
Observacéo:

[arustos
[—]Arvores pequena

[—JArvores grande porte
[JArvores médio porte

[Tsosque
[ Imassavegetal

I:l Nao existe

[IPedras decorativas

[TJout ificar:
[Jruim

[
[IRregutar

[Tsom

[Jotimo

Rede elétrica interna:
Estado de conservacéo:

Estado de conservacéo:
Observacéo:

[Isim
[Poste
[Joutoridentificar:
[ Iruim

[ neo
[ Jtuminarias

[Irefietores

[Jarandeia

[
[ Ireguiar

Jeom

[otimo

Rede interna de esgoto:
Estado de conservacéo:
Fossa ou sumidouro:
Estado de conservacéo:
Observacéo:

[Isim
[ Jruim
[Isim
[ Jruim

e
[ Ireguiar
[ nao
[Ireguiar

[ Teom
[Teom

[Jotimo
[otime

FICHA A - CARACTERISTICAS
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Rede interna de agua:
Estado de conservacéo:
Poco tubular:

Estado de conservagéo:

Observacao:

[Isim
[ Jruim
[Isim
[Iruim

[ nao
[ Ireguiar
[ s

[Iregutar

[ Teom
[_Isom

[Jotimo
[otimo

Captagido aguas pluviais:

Estado de conservacéo:
Observacéo:

[ Jruim

[Isegue p/ rede publica

[ Reaproveitamento aguas pluviais

[ IRregutar

-

[Isistema misto
[Jotimo

Telefonia interna:
Observacéo:

[Isim

Pintura elementos
(muros, postes, gradis):
Estado de conservagéo:
Observacéo:

[ atex
[__Joutrondentificar:
[ Iruim

[JAcrilico

[Joteo

[Jca

[
[ IRreguiar

Jeom

[otimo

Prev. Contra Incéndio:
Estado de conservagéo:
Observagéo Geral:

[JExtintores
[ Iruim

[_]Rede de Hidrante
[ TReguiar

[Inaona
[Jsom

[Joutro
[otimo

Providéncias para uso:

Observagéo:

I:Pavimentag}o int.
[Irintura de faixas
I:llluminagéo interna
[Jcakadas internas
[Jcakadas externas
[Joutrondentificar:

[ Imovimento de terra
[Retirada de entuihos

|:| Remocéo de obstaculos
|:]Retirada de anucios

[Iservidéo de passagem

[Jcorteraterro
I:ITroca de portdo
[ JFechamentos

[lorenagem
|:Abastecimento agua

[Jraisagismo

[Jrintura de muros  [___]capinafiimpeza

[Isubst. de cercas

[Jcuarita movel

FICHA A - CARACTERISTICAS
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CONSTATAGAO DE ANOMALIAS
Amomalias: [Inao []sim. Marque o GRAU DE RISCO:
GRAUS DE RISCO: 1. Critico - IMPACTO IRRECUPERAVEL [ ]mmovEL REJEITADO
Descrever a
anomalia:
2. Regular - IMPACTO PARCIALMENTE RECUP. [IIMOVEL cOM RESSALVAS P/ LOCAGAO
Descrever a
anomalia:
3. Minimo - IMPACTO RECUPERAVEL [ JIMOVEL COM RESSALVAS P/ LOCAGAO
Descrever a
anomalia:
Ressalvas para Locagao: O imével sera passivel de locacdo desde que atendidas, pelo proprietario, as seguintes ressalvas:
Responsaveis Parecer Técnico:
Assinatura Assinatura Assinatura
<Nome do Supervisor> <Nome do Técnico> <Nome do Técnico>
Supervisor Responsavel <Titulagdo /n° do Conselho Classe> <Titulagdo /n° do Conselho Classe>
Setor:
Cargo/Funcgédo:
Assinatura GAS - Orgdo Demandante
<Nome do Responsdvel GAS>
Cargo/Funcgéo:
. de de 20

FICHA A - CARACTERISTICAS
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ANEXO X
PARECER TECNICO - LOCAGAO DE IMOVEL - TERRENO
GOVERNO FICHA B - RELATORIO FOTOGRAFICO
DO ESTADO
Orgéo / Entidade: Protocolo n°:
Depto. / Setor Interessado: Data da Vistoria: 00/00/0000
Objetivo da ocupagéo:

Proprietario do Imével:

DADOS DO IMOVEL - TERRENO

Endereco:
Namero: Complemento: CEP:
Bairro: Municipio / Estado:
Localizado em érea rural? [ |Nao [_]sim - Coord. Geog.: Lat: Long.:
N° Pav.: Area Edificagdo - m2: 0,00 Area do Terreno - m2: 0,00
Periodicidade do pagamento (mensal, anual, outro): Valor Locagéo - R$: 0,00
Valor Locagdo (por extenso):
IPTU/Més - R$: 0,00 Valor do Condominio - R$: 0,00
RELATORIO FOTOGRAFICO
Orientagoes:

1. Obrigatdrio ter uma foto da fachada mostrando o numero predial legivel.

2. Nao existe numero maximo de fotos, o quadro abaixo, destinado a insercédo das fotos, pode ser aumentado conforme a
necessidade;

3. As fotos devem ser tiradas quantas necessarias para a devida caracterizacédo do imével a ser locado;

4. Devem ser tiradas fotos: das fachadas, de todos os ambientes, da cobertura, dos acessos, do terreno, de areas de
estacionamento, etc;

5. Devem ser tiradas fotos significativas que mostrem as condicdes do imoével, principalmente quando houver necessidade de
reparos e quando existirem anomalias;

6. Nos campos "Observacdes:", constantes nos itens de analise da "FICHA A - DESCRIGAO DAS CARACTERISTICAS DO IMOVEL
PROPOSTO", o Engenheiro ou Arquiteto pode fazer referéncia a foto, por isso &€ necessario numerar cada foto inserida no presente
relatorio.

FICHAB - R. FOTOGRAFICO Pégina 10
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Observagoes:

Responsaveis Parecer Técnico:

Assinatura Assinatura Assinatura
<Nome do Supervisor> <Nome do Técnico> <Nome do Técnico>
Supervisor Responsével <Titulagdo / n° do Conselho Classe> <Titulagdo / n° do Conselho Classe>
Setor:
Cargo/Fungéo:

Assinatura GAS - Orgdo Demandante
<Nome do Responsavel GAS>

Cargo/Funcao:

3 de de 20
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Orgéo / Entidade:

Depto. / Setor Interessado:
Objetivo da ocupagéo:
Proprietario do Imével:

Endereco:

Ndmero:

Bairro:

Localizado em area rural?
N° Pav.:

Periodicidade do pagamento (mensal, anual, outro):
Valor Locagdo (por extenso):
0,00 Valordo Condominio - R$: 0,00

IPTU/MEés - R$:

PARANA

GOVERNO DO ESTADO

) ANEXO X )
PARECER TECNICO - LOCAGAO DE IMOVEL - TERRENO
FICHA C - AMOSTRA DO MERCADO IMOBILIARIO E CALCULOS

Protocolo n°:

DADOS DO IMOVEL - TERRENO

Complemento: CEP:

Municipio / Estado:
[Inéo [—_]sim- Coord. Geog.: Lat.: Long.:
Area Edificagéo - m2: 0,00 Area do Terreno - m2: 0,00
Valor Locagéo - R$: 0,00

PESQUISA AMOSTRA DO MERCADO IMOBILIARIO

AMOSTRA 1
Data:

Referéncia:

Dados:

Localizagdo:

00/00/0000

[Inorocar
[ )INTERNET - site:
Justificativas sobre a ref::

[Joutro. QuaL?

Municipio da amostra: :|No mesmo Municipio |:| Outro. Descreva:

Area: [Jurbana [ Rural

Bairro da amostra: |:] No mesmo Bairro :l Outro. Descreva:

End.: Ne:

Complemento / Informagées:

Area Construida - m2: 0,00 Area Terreno - m2: 0,00
Para Pagamento: Valor Locagdo - R$: 0,00
Valor IPTU/Més - R$: 0,00

Valor Condominio - R$: 0,00

Opgéo 1

Opgéo 2

Opgéo 3

Opgéo 4

AMOSTRA 1 - VALOR REFERENCIAL
(Caso néo haja iméveis similares, ofertados para no to da isa)

|:| Pesquisa de amostra na microregido em municipio de mesmo porte e populacéo.
Necessario fotos da amostra. Inserir dados do imével e valor nos campos acima.

l:]Entrevista com imobiliaria para coleta de valor de imével semelhante, ja locados.

Necessario no minimo uma foto da fachada. Inserir dados do imével e valor nos campos acima.
Nome da Imobiliaria / Tel.:
Nome do Entrevistado / CPF:

I:l Entrevista com proprietario de imovel semelhante ao proposto para locagdo.
Necessario no minimo uma foto da fachada. Inserir dados do imével e valor nos campos acima.
Nome do Entrevistado / CPF:

Telefone / E-mail:

|:| Consulta a prefeitura do mesmo municipio (ou municipio vizinho com o mesmo porte e populagéo).

Buscar referencial de valores de IPTU comparativo ao valor do IPTU do imével proposto para locagéo, para
chegar num indice proporcional para calculo de um valor de locagdo.
Inserir dados do imével escolhido como referencial e resultado do valor de locagdo nos campos acima.
Anexar planilha de valores fornecida pela prefeitura.
Inserir memoéria de calculo do indice e do valor comparativo referencial de locacéo.

Municipio / Setor consultado:

Nome do Contato / Cargo:

Telefone / E-mail:

FICHA C - M. MERCADO Pagina 14

91



PARANA

GOVERNO DO ESTADO

AMOSTRA 1 - Memoéria de calculo do VALOR REFERENCIAL para locagéo (se for escolhida a Opgéo 4):

AMOSTRA 1 - FOTOS:

AMOSTRA 2

Data: 00/00/0000

Referéncia: [___|NO LOCAL [Jourro. QuAL?
[ INTERNET - site:
Justificativas sobre a ref::

Localizagdo: Municipio da amostra: |: No mesmo Municipio |:|Outro, Descreva:

Area: [Jurbana [Jrural
Bairro da amostra: : No mesmo Bairro :IOutra, Descreva:
End.: Ne:
Complemento / Informagbes:
Dados: Area Construida - m2: 0,00 Area Terreno - m2: 0,00
Para Pagamento: Valor Locagdo - R$: 0,00
Valor IPTU/Més - R$: 0,00
Valor Condominio - R$: 0,00

FICHA C- M. MERCADO Pégina 15
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AMOSTRA 2 - VALOR REFERENCIAL
(Caso nédo haja imoveis similares, ofertados para al | no da isa)

Opgéo 1 :]Pesqulsa de amostra na microregido em municipio de mesmo porte e populacéo.
Necessario fotos da amostra. Inserir dados do imével e valor nos campos acima.

Opgéo 2 [:Entrevista com imobiliaria para coleta de valor de imével semelhante, ja locados.
Necessério no minimo uma foto da fachada. Inserir dados do imével e valor nos campos acima.
Nome da Imobiliaria / Tel.:
Nome do Entrevistado / CPF:
Opgéo 3 l:].’_' trevista com proprietario de imével ao proposto para locagéo.
Necessario no minimo uma foto da fachada. Inserir dados do imével e valor nos campos acima.
Nome do Entrevistado / CPF:
Telefone / E-mail:
Opcéo 4 :] Consulta a prefeitura do mesmo municipio (ou municipio vizinho com o mesmo porte e populagéo).

Buscar referencial de valores de IPTU comparativo ao valor do IPTU do imével proposto para locagéo, para
chegar num indice proporcional para calculo de um valor de locagdo.

Inserir dados do imével escolhido como referencial e resultado do valor de locagdo nos campos acima.
Anexar planilha de valores fornecida pela prefeitura.

Inserir memoéria de calculo do indice e do valor comparativo referencial de locagdo.
Municipio / Setor consultado:
Nome do Contato / Cargo:

Telefone / E-mail:

AMOSTRA 2 - Memoria de calculo do VALOR REFERENCIAL para locagéo (se for escolhida a Opgéo 4):

AMOSTRA 2 - FOTOS:
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AMOSTRA 3
Data: 00/00/0000

Referéncia: [___|NO LOCAL [Jourro. QuAL?
[ JINTERNET - Site:
Justificativas sobre a ref::

Localizagdo: Municipio da amostra: I:I No mesmo Municipio :|Outro. Descreva:

Area: [Jurbana [JRural

Baimro da amostra: ]:INO mesmo Bairro [:lOutro. Descreva:
End.: Ne:
Complemento / Informagées:
Dados: Area Construida - m2: 0,00 Area Terreno - m2: 0,00
Para Pagamento: Valor Locagdo - R$: 0,00
Valor IPTU/Més - R$: 0,00
Valor Condominio - R$: 0,00
AMOSTRA 3 - VALOR REFERENCIAL
(Caso néo haja imoveis similares, ofertados para aluguel no da pesquisa)
Opgéo 1 :] Pesquisa de amostra na microregido em municipio de mesmo porte e populagéo.
Necessario fotos da amostra. Inserir dados do imével e valor nos campos acima.
Opgéo 2 |:]En{revis{a com imobiliaria para coleta de valor de imével semelhante, ja locados.
Necessario no minimo uma foto da fachada. Inserir dados do imével e valor nos campos acima.
Nome da Imobiliana / Tel.:
Nome do Entrevistado / CPF:
Opgéo 3 l:][ trevista com proprietario de imével ao proposto para locag&o.
Necessario no minimo uma foto da fachada. Inserir dados do imével e valor nos campos acima.
Nome do Entrevistado / CPF:
Telefone / E-mail:
Opgédo 4 :] Consulta a prefeitura do mesmo municipio (ou municipio vizinho com o mesmo porte e populacéo).

Buscar referencial de valores de IPTU comparativo ao valor do IPTU do imovel proposto para locagéo, para
chegar num indice proporcional para célculo de um valor de locagdo.

Inserir dados do imével escolhido como referencial e resultado do valor de locagdo nos campos acima.
Anexar planilha de valores fornecida pela prefeitura.

Inserir meméria de calculo do indice e do valor comparativo referencial de locacéo.
Municipio / Setor consultado:
Nome do Contato / Cargo:

Telefone / E-mail:

AMOSTRA 3 - Memoéria de calculo do VALOR REFERENCIAL para locagéo (se for escolhida a Opgéo 4):
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AMOSTRA 3 - FOTOS:
AMOSTRA 4
Data: 00/00/0000
Referéncia: [ ____|NO LOCAL [Jourro. QuAL?
[ JINTERNET - Site:
Justificativas sobre a ref::

Localizagéo: Municipio da amostra: [ | No mesmo Municipio  [___]Outro. Descreva:

Area: I:I Urbana :l Rural

Bairro da amostra: [ INo mesmo Bairro [ outro. Descreva:
End.: Ne:
Complemento / Informagées:
Dados: Area Construida - m2: 0,00 Area Terreno - m2: 0,00
Para Pagamento : Valor Locagdo - R$: 0,00
Valor IPTU/Més - R$: 0,00
Valor Condominio - R$: 0,00
AMOSTRA 4 - VALOR REFERENCIAL
(Caso nédo haja iméveis similares, ofertados para no to da pesquisa)
Opgéo 1 |:Pesquisa de amostra na microregido em municipio de mesmo porte e populagéo.

Necessario fotos da amostra. Inserir dados do imével e valor nos campos acima.

Opgéo 2 :]Entrevista com imobiliaria para coleta de valor de imével semelhante, ja locados.
Necessario no minimo uma foto da fachada. Inserir dados do imével e valor nos campos acima.
Nome da Imobiliaria / Tel.:
Nome do Entrevistado / CPF:
Opgéo 3 :] Entrevista com proprietario de imével semelhante ao proposto para locagédo.
Necessario no minimo uma foto da fachada. Inserir dados do imével e valor nos campos acima.
Nome do Entrevistado / CPF:
Telefone / E-mail:
Opgéo 4 I: Consulta a prefeitura do mesmo municipio (ou municipio vizinho com o mesmo porte e populagdo).

Buscar referencial de valores de IPTU comparativo ao valor do IPTU do imével proposto para locagéo, para
chegar num indice proporcional para calculo de um valor de locagéo.

Inserir dados do imével escolhido como referencial e resultado do valor de locagdo nos campos acima.
Anexar planilha de valores fornecida pela prefeitura.

Inserir memérnia de calculo do indice e do valor comparativo referencial de locacéo.

Municipio / Setor consultado:
Nome do Contato / Cargo:

Telefone / E-mail:
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AMOSTRA 4 - Meméria de calculo do VALOR REFERENCIAL para locagéo (se for escolhida a Opgéo 4):

AMOSTRA 4 - FOTOS:

AMOSTRA 5

Data: 00/00/0000

Referéncia: [___|NO LOCAL [Jourtro. quAL?
[ JINTERNET - Site:
Justificativas sobre a ref.:

Localizagdo: Municipio da amostra: :l No mesmo Municipio :IOutro, Descreva:

Area: [lurbana [ Rural

Bairro da amostra: [——INo mesmo Bairro [outro. Descreva:
End.: Ne:

Complemento / Informagbes:

Dados: Area Construida - m2: 0,00 Area Terreno - m2: 0,00
Para Pagamento : Valor Locagdo - R$: 0,00
Valor IPTU/Més - R$: 0,00
Valor Condominio - R$: 0,00
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AMOSTRA 5 - VALOR REFERENCIAL

(Caso nédo haja imoveis similares, ofertados para al | no to da pesquisa)
Opgéo 1 :] Pesquisa de amostra na microregido em municipio de mesmo porte e populagéo.

Necessario fotos da amostra. Inserir dados do imével e valor nos campos acima.

Opgéo 2 |:]Entlevista com imobiliaria para coleta de valor de imével semelhante, ja locados.
Necessario no minimo uma foto da fachada. Inserir dados do imével e valor nos campos acima.
Nome da Imobiliaria / Tel.:

Nome do Entrevistado / CPF:

Opgéo 3 :] Entrevista com proprietario de imével semelhante ao proposto para locagdo.
Necessario no minimo uma foto da fachada. Inserir dados do imével e valor nos campos acima.
Nome do Entrevistado / CPF:

Telefone / E-mail:

Opgédo 4 :] Consulta a prefeitura do mesmo municipio (ou municipio vizinho com o mesmo porte e populagéo).

Buscar referencial de valores de IPTU comparativo ao valor do IPTU do imével proposto para locagéo, para
chegar num indice proporcional para célculo de um valor de locagdo.

Inserir dados do imével escolhido como referencial e resultado do valor de locagdo nos campos acima.
Anexar planilha de valores fornecida pela prefeitura.

Inserir meméria de célculo do indice e do valor comparativo referencial de locagdo.

Municipio / Setor consultado:
Nome do Contato / Cargo:

Telefone / E-mail:

AMOSTRA 5 - Memoria de calculo do VALOR REFERENCIAL para locagéo (se for escolhida a Opgéo 4):

AMOSTRA5 - FOTOS:
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AMOSTRA 6
Data: 00/00/0000

Referéncia: [___|NO LOCAL [Jourro. quaL?
[ JINTERNET - Site:
Justificativas sobre a ref::

Localizagdo: Municipio da amostra: |:|No mesmo Municipio :IOutro. Descreva:

Area: [ urana [Rural
Baimro da amostra: |:_| No mesmo Bairro : Outro. Descreva:
End.: Ne:

Complemento / Informagées:

Dados: Area Construida - m2: 0,00 Area Terreno - m2: 0,00

Para Pagamento : Valor Locagdo - R$: 0,00
Valor IPTU/Més - R$: 0,00
Valor Condominio - R$: 0,00

AMOSTRA 6 - VALOR REFERENCIAL
(Caso néo haja imoveis similares, ofertados para al | no da isa)

Opgéo 1 :‘Pesquisa de amostra na microregido em municipio de mesmo porte e populacéo.
Necessario fotos da amostra. Inserir dados do imével e valor nos campos acima.

Opgédo 2 :]Entrevista com imobiliaria para coleta de valor de imével semelhante, ja locados.
Necessario no minimo uma foto da fachada. Inserir dados do imével e valor nos campos acima.
Nome da Imobiliaria / Tel.:
Nome do Entrevistado / CPF:
Opgéo 3 l:].'_' trevista com proprietario de imével ao proposto para locagédo.
Necessério no minimo uma foto da fachada. Inserir dados do imével e valor nos campos acima.
Nome do Entrevistado / CPF:
Telefone / E-mail:
Opcéo 4 E Consulta a prefeitura do mesmo municipio (ou municipio vizinho com o mesmo porte e populagéo).

Buscar referencial de valores de IPTU comparativo ao valor do IPTU do imovel proposto para locagéo, para
chegar num indice proporcional para célculo de um valor de locagdo.

Inserir dados do imével lhido como refe | e resultado do valor de locagdo nos campos acima.
Anexar planilha de valores fornecida pela prefeitura.

Inserir memérna de calculo do indice e do valor comparativo referencial de locacéo.

Municipio / Setor consultado:
Nome do Contato / Cargo:

Telefone / E-mail:

AMOSTRA 6 - Meméria de calculo do VALOR REFERENCIAL para locacgéo (se for escolhida a Opgéo 4):
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AMOSTRA 6 - FOTOS:

AMOSTRA7
Data: 00/00/0000

Referéncia: [___|NO LOCAL [Joutro. quaL?
[ JINTERNET - Site:
Justificativas sobre a ref::

Localizagdo: Municipio da amostra: |:|No mesmo Municipio \:|Outro. Descreva:

Area: [Jurbana [JRural

Bairo da amostra: I:lNo mesmo Bairro :lOutroA Descreva:
End.: Ne:
Complemento / Informagées:

Dados: Area Construida - m2: 0,00 Area Terreno - m2: 0,00
Para Pagamento : Valor Locagdo - R$: 0,00
Valor IPTU/Més - R$: 0,00
Valor Condominio - R$: 0,00

AMOSTRA 7 - VALOR REFERENCIAL
(Caso néo haja imoveis similares, ofertados para al | no da isa)

Opgéo 1 :]Pesquisa de amostra na microregido em municipio de mesmo porte e populacéo.
Necessario fotos da amostra. Inserir dados do imével e valor nos campos acima.

Opgéo 2 :]Entrevista com imobiliaria para coleta de valor de imével semelhante, ja locados.
Necessario no minimo uma foto da fachada. Inserir dados do imével e valor nos campos acima.
Nome da Imobiliana / Tel.:
Nome do Entrevistado / CPF:
Opgéo 3 |:].'_' trevista com proprietario de imével ao proposto para locagédo.
Necessério no minimo uma foto da fachada. Inserir dados do imével e valor nos campos acima.
Nome do Entrevistado / CPF:
Telefone / E-mail:
Opgédo 4 :] Consulta a prefeitura do mesmo municipio (ou municipio vizinho com o mesmo porte e populacéo).

Buscar referencial de valores de IPTU comparativo ao valor do IPTU do imovel proposto para locagéo, para
chegar num indice proporcional para célculo de um valor de locagéo.

Inserir dados do imével escolhido como referencial e resultado do valor de locagdo nos campos acima.
Anexar planilha de valores fornecida pela prefeitura.

Inserir memoéria de célculo do indice e do valor comparativo referencial de locagdo.

Municipio / Setor consultado:
Nome do Contato / Cargo:

Telefone / E-mail:
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AMOSTRA 7 -Meméria de calculo do VALOR REFERENCIAL para locacéo (se for escolhida a Opgéo 4):

AMOSTRA?7 - FOTOS:

FICHA C- M. MERCADO Pégina 23

100



N

PARANA

GOVERNO DO ESTADO

AMOSTRA 8
Data: 00/00/0000

Referéncia: [___|NO LOCAL [Jourro. QuAL?
[ JINTERNET - Site:
Justificativas sobre a ref::

Localizagdo: Municipio da amostra: I:I No mesmo Municipio :|Outro. Descreva:

Area: [Jurbana [JRural

Baimro da amostra: l:INo mesmo Bairro [:lOutro. Descreva:
End.: Ne:
Complemento / Informagées:

Dados: Area Construida - m2: 0,00 Area Terreno - m2: 0,00
Para Pagamento : Valor Locagdo - R$: 0,00
Valor IPTU/Més - R$: 0,00
Valor Condominio - R$: 0,00

AMOSTRA 8 - VALOR REFERENCIAL
(Caso néo haja imoveis similares, ofertados para aluguel no da isa)

Opgéo 1 :]Pesquisa de amostra na microregido em municipio de mesmo porte e populacéo.
Necessario fotos da amostra. Inserir dados do imével e valor nos campos acima.

Opgéo 2 |:]En{revis{a com imobiliaria para coleta de valor de imével semelhante, ja locados.
Necessario no minimo uma foto da fachada. Inserir dados do imével e valor nos campos acima.
Nome da Imobiliana / Tel.:
Nome do Entrevistado / CPF:
Opgéo 3 l:[ trevista com proprietario de imével ao proposto para locag&o.
Necessario no minimo uma foto da fachada. Inserir dados do imével e valor nos campos acima.
Nome do Entrevistado / CPF:
Telefone / E-mail:
Opgédo 4 :] Consulta a prefeitura do mesmo municipio (ou municipio vizinho com o mesmo porte e populacéo).

Buscar referencial de valores de IPTU comparativo ao valor do IPTU do imovel proposto para locagéo, para
chegar num indice proporcional para célculo de um valor de locagdo.

Inserir dados do imével escolhido como referencial e resultado do valor de locagdo nos campos acima.
Anexar planilha de valores fornecida pela prefeitura.

Inserir memoéria de célculo do indice e do valor comparativo referencial de locagdo.

Municipio / Setor consultado:
Nome do Contato / Cargo:

Telefone / E-mail:

AMOSTRA 8 - Meméria de calculo do VALOR REFERENCIAL para locagéo (se for escolhida a Opgéo 4):
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AMOSTRA 8 - FOTOS:

AMOSTRA 9
Data: 00/00/0000

Referéncia: [___|NO LOCAL [Joutro. quaL?
[ JINTERNET - Site:
Justificativas sobre a ref::

Localizagdo: Municipio da amostra: |:|No mesmo Municipio \:|Outro. Descreva:

Area: [Jurbana [JRural

Bairo da amostra: I:lNo mesmo Bairro :lOutroA Descreva:
End.: Ne:
Complemento / Informagées:

Dados: Area Construida - m2: 0,00 Area Terreno - m2: 0,00
Para Pagamento : Valor Locagio - R$: 0,00
Valor IPTU/Més - R$: 0,00
Valor Condominio - R$: 0,00

AMOSTRA 9 - VALOR REFERENCIAL
(Caso néo haja imoveis similares, ofertados para al | no da isa)

Opgéo 1 :]Pesquisa de amostra na microregido em municipio de mesmo porte e populacéo.
Necessario fotos da amostra. Inserir dados do imével e valor nos campos acima.

Opgéo 2 :]Entrevista com imobiliaria para coleta de valor de imével semelhante, ja locados.
Necessario no minimo uma foto da fachada. Inserir dados do imével e valor nos campos acima.
Nome da Imobiliana / Tel.:
Nome do Entrevistado / CPF:
Opgéo 3 |:].'_' trevista com proprietario de imével ao proposto para locagédo.
Necessério no minimo uma foto da fachada. Inserir dados do imével e valor nos campos acima.
Nome do Entrevistado / CPF:
Telefone / E-mail:
Opgédo 4 :] Consulta a prefeitura do mesmo municipio (ou municipio vizinho com o mesmo porte e populacéo).

Buscar referencial de valores de IPTU comparativo ao valor do IPTU do imovel proposto para locagéo, para
chegar num indice proporcional para célculo de um valor de locagéo.

Inserir dados do imével escolhido como referencial e resultado do valor de locagdo nos campos acima.
Anexar planilha de valores fornecida pela prefeitura.

Inserir memoéria de célculo do indice e do valor comparativo referencial de locagdo.

Municipio / Setor consultado:
Nome do Contato / Cargo:

Telefone / E-mail:
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AMOSTRA 9 - Meméria de calculo do VALOR REFERENCIAL para locacgéo (se for escolhida a Opgéo 4):

AMOSTRA9 - FOTOS:
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AMOSTRA 10
Data: 00/00/0000
Referéncia: [___|NO LOCAL [Jourro. QuAL?

[ JINTERNET - Site:
Justificativas sobre a ref::

Localizagdo: Municipio da amostra: I:I No mesmo Municipio :|Outro. Descreva:

Area: [Jurbana [JRural
Baimro da amostra: ]:I No mesmo Bairro [:lOutro. Descreva:
End.: Ne:

Complemento / Informagées:

Dados: Area Construida - m2: 0,00 Area Terreno - m2: 0,00
Para Pagamento : Valor Locagdo - R$: 0,00
Valor IPTU/Més - R$: 0,00
Valor Condominio - R$: 0,00

AMOSTRA 10 - VALOR REFERENCIAL
(Caso néo haja imoveis similares, ofertados para aluguel no da isa)

Opgéo 1 :] Pesquisa de amostra na microregido em municipio de mesmo porte e populagéo.
Necessario fotos da amostra. Inserir dados do imével e valor nos campos acima.

Opgéo 2 |:]En{revis{a com imobiliaria para coleta de valor de imével semelhante, ja locados.
Necessario no minimo uma foto da fachada. Inserir dados do imével e valor nos campos acima.
Nome da Imobiliana / Tel.:
Nome do Entrevistado / CPF:
Opgéo 3 l:][ trevista com proprietario de imével ao proposto para locag&o.
Necessario no minimo uma foto da fachada. Inserir dados do imével e valor nos campos acima.
Nome do Entrevistado / CPF:
Telefone / E-mail:
Opgédo 4 :] Consulta a prefeitura do mesmo municipio (ou municipio vizinho com o mesmo porte e populacéo).

Buscar referencial de valores de IPTU comparativo ao valor do IPTU do imovel proposto para locagéo, para
chegar num indice proporcional para célculo de um valor de locagdo.

Inserir dados do imével escolhido como referencial e resultado do valor de locagdo nos campos acima.
Anexar planilha de valores fornecida pela prefeitura.

Inserir memoéria de célculo do indice e do valor comparativo referencial de locagdo.

Municipio / Setor consultado:
Nome do Contato / Cargo:

Telefone / E-mail:

AMOSTRA 10 - Meméria de calculo do VALOR REFERENCIAL para locacéo (se for escolhida a Opgéo 4):
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AMOSTRA 10 - FOTOS:

QUADRO 1 - MEMORIA DE CALCULO - MEDIA DOS VALORES DAS AMOSTRAS

REFERENCIA  VALOR DE LOCAGAO QA.
AMOSTRA 1 RS 0,00 0
AMOSTRA 2 RS 0,00 0
AMOSTRA 3 RS 0,00 0
AMOSTRA 4 RS 0,00 0
AMOSTRA 5 RS 0,00 0
AMOSTRA 6 RS 0,00 0
AMOSTRA 7 RS 0,00 0
AMOSTRA 8 RS 0,00 0
AMOSTRA 9 RS 0,00 0
AMOSTRA 10 RS 0,00 0
(B) N° DE AMOSTRAS 0,00 MEDIA - RS: #DIV/0!

Obs.: Os valores de IPTU e Condominio (se for o caso) nao foram computados no calculo da média do aluguel

QUADRO 2 - MEMORIA DE CALCULO - MEDIA DO M2 DAS AREAS DOS TERRENOS DAS AMOSTRAS

REFERENCIA ~ AREA DO TERRENO QA.

AMOSTRA1  m2 0,00 0

AMOSTRA2 ~ m2 0,00 0

AMOSTRA3 ~ m2 0,00 0

AMOSTRA 4  m2 0,00 0

AMOSTRAS ~ m2 0,00 0

AMOSTRA6  m2 0,00 0

AMOSTRA7 ~ m2 0,00 0

AMOSTRA8  m2 0,00 0

AMOSTRA9  m2 0,00 0

AMOSTRA 10 m2 0,00 0

(© soMA > 0.00
VALOR R$ /m2 ((A/B)/(C/D)): #DIV/O!

Responsaveis Parecer Técnico:

Assinatura Assinatura Assinatura
<Nome do Supervisor> <Nome do Técnico> <Nome do Técnico>
Supervisor Responsavel <Titulagio /n°do Conselho Classe> <Titulagio /n° do Conselho Classe>
Setor:
Cargo/Fungédo:

Assinatura GAS - Orgédo Demandante
<Nome do Responsavel GAS>

Cargo/Fungéo:
; de de 20
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@ ANEXO X
PARANA PARECER TECNICO - LOC[\(;Z\O DE IMOVEL - TERRENO
GOVERNO FICHAD -ANALISE E PARECER
DO ESTADO
Orgéo/ Entidade: Protocolo n°:
Depto. / Setor Interessado: Data da Vistoria: 00/00/0000

Objetivo da ocupagéo:
Proprietario do Imével:

DADOS DO IMOVEL - TERRENO

Endereco:

Ndmero: Complemento: CEP:

Bairro: Municipio / Estado:

Localizado em érea rural? [Inéo [—]sim - Coord. Geog.: Lat: Long.:

N°Pav.: Area Edificacédo - m2: 0,00 Area do Terreno - m2: 0,00
Periodicidade do pagamento (mensal, anual, outro): Valor Locagéo - R$: 0,00

Valor Locagéo (por extenso):
IPTU/Més - R$: 0,00 Valor do Condominio - R$: 0,00

ANALISES GERAIS - PARECER TECNICO

1: Procedeu-se~vistoria no imével, na'data e dados sugrarrefereciados, com as caracteristicas descritas na "FICHA A
- DESCRICAO DAS CARACTERISTICAS DO IMOVEL PROPOSTO" (anexa ao presente), imével sob Registro
Geral:

Matricula (ou Transcrigédo) n°: Folhas n°:
Cartorio: Comarca:
Complemento:
2. Quanto a Acessibilidade a Edificagdes, Mobiliario, Espagos e Equipamentos Urbanos e ao atendimento a ABNT
NBR 9050-2015, informamos que o imovel:

I:]Atende :] Néo Atende |:] Atende Parcialmente

3. Em relagdo as Normas previstas no Cédigo de Prevengdo de Incéndios do Corpo de Bombeiros do Parana,
informamos que o imével:

|:|Atende I:I Né&o Atende |:| Atende Parcialmente

4. De forma auxiliar a negociagao por parte do Orgao Demandante acima descrito, anexamos este Parecer Técnico
para Locagao de Iméveis as demais fichas (A, B e C) que fazem parte do ANEXO X.
Referente a "FICHA C - AMOSTRA DO MERCADO IMOBILIARIO E CALCULOS", que apresenta a pesquisa de
amostras dos iméveis junto ao Mercado Imobilidrio, que embasaram o calculo da média do valor de locagao,
salientamos que estes imoveis:

I:lForam todos vistoriados "in loco” |:|Na"0 foram vistoriados "in loco”

:]Foram em parte vistoriados "in loco"

5. Ressaltamos que os valores obtidos sao oriundos da pesquisa de iméveis com caracteristicas semelhantes ao
avaliado e localizados nas imediagées para fins de locagéo.
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6. O valor médio, dentre as amostras pesquisadas no mercado imobilidrio, conforme "FICHA C - AMOSTRA DO
MERCADO IMOBILIARIO E CALCULOS", para imdveis com caracteristicas semelhantes ao imoével em tela, é de:

QUADRO 1
VALOR MEDIO DO MERCADO IMOBILIARIO POR M2:

Valor médio do aluguel / m2: R$: #DIV/0! / m2 (Conforme "FICHA C", anexa ao presente)
Area do terreno proposto para locagéo: 0,00 m2
Meédia conforme Amostras do Mercado Imob.: RS: #DIV/0!

7. Os valores, caso contratados, serdo de responsabilidade do negociador, de forma a auxiliar a negociagéo, pode-se
utilizar o campo de arbitrio com amplitude sugerida de 15% (quinze por cento), abaixo ou acima, em torno da
estimativa pontual informada, com as devidas justificativas e apés manifestagdo formalizada pelo proprietario
quanto aos valores citados.

8. Seguem os Calculos Comparativos dgs Valores' Médios para locagdo do imével proposto, com base na "FICHA C -
AMOSTRA DO MERCADO IMOBILIARIO E CALCULOS" e variagao citada no ltem 7 deste parecer:

QUADRO 2
QUADRO COMPARATIVO ENTRE O VALOR PROPOSTO E O VALOR MEDIO AMOSTRAS:
(A) Valor Proposto pelo Propr. do Imovel: RS: 0,00
Média do Mercado com aplicagéo da variagdo do 15% acima: RS: #DIV/O!
(B) Média conforme Amostras - Merc. Imob.: R$: #DIV/0!
Meédia do mercadocom aplicagdo de variagdo de 15% abaixo: RS: #DIV/O!
QUADRO 3

PERCENTUAL (%) COMPARATIVO ENTRE O VALOR PROP. E O VALOR MEDIO AMOSTRAS:
O Percentual (%) Comparativo entre (A) Valor Proposto pelo Proprietario do Imével e (B) Média conforme Amostras do Mercado
Imobiliario, é de:

ACIMA DOS VALORES DE MERCADO IMOBILIARIO
#DIV/0! IGUAL AOS VALORES DO MERCADO IMOBILIARIO
ABAIXO DOS VALORES DO MERCADO IMOBILIARIO

9. Considerando a vistoria no imével conforme "FICHA A - DESCRICAO DAS CARACTERISTICAS DO IMOVEL
PROPOSTO" (anexa ao presente), informamos que em relagdo as condigdes de uso para atendimento aos
objetivos da locagdo, o imdvel vistoriado:

[)atenpeE a0 UsO
["|ATENDE PARCIALMENTO AO USO, CONFORME RESSALVAS DESCRITAS NA "FICHA A"
[_|NAo ATENDE A0 USO, SENDO REJEITADO CONFORME RESSALVAS DESCRITAS NA "FICHA A"

E o parecer.

Responsaveis Parecer Técnico:

Assinatura Assinatura Assinatura
<Nome do Supervisor> <Nome do Técnico> <Nome do Técnico>
Supervisor Responsavel <Titulagdo / n° do Conselho Classe> <Titulagido / n° do Conselho Classe>
Setor:
Cargo/Fungéo:

Assinatura GAS - Orgédo Demandante
<Nome do Responsdvel GAS>

Cargo/Fungéo:

de de 20,

FICHA D - PARECER Pagina 30
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16.11. ANEXO XI — Minuta - Contrato de Locacao de Imovel

\ CONTRATO DE LOCACAO DE IMOVEL

CONTRATO GMS N° [N° DO CONTRATO] SROTOGOL0 N e 4o process

contendo autorizagdo da autoridade
competente]

LOCATARIO: O Estado do Parand, por )
intermédio do 6rgdo [nome do 6érgdo] ou [nome INEXIGIBILIDADE = DE  LICITAGAG N

) P [preencher com o namero sequencial da
da entidade publica], com sede no(a) inexigibilidade de licitagéo]
[endereco completo (rua, n° apto, bairro,
cidade, estado, pais)], inscrito(a) no CNPJ sob o n.° [n° do CNPJ], neste ato
representado(a) pelo(a) [nome e cargo da autoridade], nomeado pelo Decreto n.° [n°®
do decreto de nomeacéo], inscrito(a) no CPF sob o n.° [n°® do CPF], portador da
carteira de identidade n.° [n° do RG].

LOCADOR: [nome], inscrito no CNPJ/CPF sob o n.° [n° do CNPJ/CPF], com sede
no(a) [endereco completo (rua, n°, apto, bairro, cidade, estado, pais)], neste ato
representado por [nome e qualificacao], inscrito(a) no CPF sob o n.° [n°® do CPF],
portador da carteira de identidade n.° [n°® do RG], residente e domiciliado no(a)
[endereco completo (rua, n°, apto, bairro, cidade, estado, pais)], e-mail [e-mail] e
telefone [n° do telefone].

O presente Contrato sera regido pela Lei Federal n.° 14.133, de 1° de abril de 2021,
pelo Decreto n.° 10.086, de 17 de janeiro 2022 e Decreto n° [n° do decreto que
aprovou o Manual de Procedimentos para Locacdo de Imdvel], com todos os seus
anexos, e pelas clausulas e condi¢des seguintes:

1. CLAUSULA PRIMEIRA — DO OBJETO

1.1. Locacéao de imével para a instalacdo do [nome do 6rgao/setor interessado].
1.2. O imovel locado localiza-se na [endereco completo do imovel locado (rua, n°,
apto/sala, bairro, cidade, estado, pais)], e esta registrado no [nome do Cartério de
Registro de Imdéveis- cidade] sob o n° [n® do registro] e possui as seguintes
caracteristicas:

Tipo de construcdo: [especificacao]
Tipo do imével: [especificacao]
Area do terreno: [numérico] m?2
Area construida: [numérico] m2
Area alugada: [numérico] m2

2. CLAUSULA SEGUNDA - DO FUNDAMENTO

Este Contrato € firmado em decorréncia de procedimento [de inexigibilidade de
licitagcdo ou procedimento de licitagéo], objeto do protocolo n° [n° do protocolo].

108



PARANA @

GOVERNO DO ESTADO

3. CLAUSULA TERCEIRA - DO ALUGUEL, VALOR DO CONTRATO,
PAGAMENTO E REAJUSTES:

3.1. O valor do aluguel mensal € de R$ [numero [(por extenso)] por més e devera
ser pago até o décimo dia util subsequente ao més vencido.

3.2. O valor do Contrato é de R$ [numero [(por extenso)], correspondente a doze
meses de aluguel.

3.3. Os pagamentos ficardo condicionados a prévia informacao pelo credor, dos
dados da conta-corrente junto a instituicdo financeira contratada pelo Estado,
conforme o disposto no Decreto Estadual n.° 4.505/2016, ressalvadas as excecdes
previstas no mesmo regulamento.

3.4. O valor do aluguel poderd ser reajustado a cada doze meses contados da
assinatura do Contrato ou do ultimo reajuste ou revisdo de equilibrio econémico-
financeiro, pela variacdo do indice Geral de Precos - Disponibilidade Interna - IGP-
DI, da Fundacédo Getulio Vargas, ou, se for extinto, outro indice que o substitua, a
critério da Administracéo.

3.5. O reajuste sera efetuado por apostila ao Contrato, de forma automatica,
independente de solicitacdo do LOCADOR, e calculado com base na variagcado do
IGP-DI ou substitutivo.

3.6. O reajuste sera concedido mediante simples apostila, conforme dispde Art.
136 da Lei Federal n°® 14.133, de 2021.

4. CLAUSULA QUARTA - DA VIGENCIA [Para Contratos com prazo de vigéncia
de (doze) meses]:

O Contrato tera vigéncia de 12 (doze) meses, contados da data da sua assinatura,
prorrogaveis até o limite legal de 60 (sessenta) meses, nos termos do art. 585 do
Decreto Estadual n® 10.086/2022.

Nota explicativa: Alternativamente, respeitado o procedimento estabelecido no item
4.6.2 deste Manual, o item 4 desta Minuta podera possuir as seguintes redacdes:

4. CLAUSULA QUARTA - DA VIGENCIA [Para contratos com prazo de vigéncia
superior a 12 (doze) meses]

O Contrato tera vigéncia de [n° de meses [(por extenso)] meses, contados da data
da sua assinatura, prorrogaveis até o limite legal de 60 (sessenta) meses, nos
termos do art. 585 do Decreto Estadual n° 10.086/2022.

4.1. Anualmente, o setor administrativo verificara se o Contrato permanece vantajoso
para o interesse publico; havendo reducdo da vantagem inicialmente verificada,
facultar-se-4 ao Locatario renegociar o valor do aluguel a luz das novas condi¢des
do mercado ou, frustrada a negociacéo, rescindir o Contrato sem dnus para o Erario.

Para Contratos com prazo de vigéncia superior a 12 (doze) meses, 0
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interessado devera demonstrar:

| - a vantagem econdmica na fixagdo do prazo de vigéncia por periodo superior a 12
(doze) meses, demonstrada mediante a reducao significativa do valor do aluguel
mensal em comparagdo com o valor médio de mercado, atestado em laudo de
avaliacao; e

Il - a preservacdo da vantagem econdmica do contrato de locacdo, aferida por
verificagdo anual, facultando-se ao Estado renegociar o valor do aluguel a luz das
novas condi¢cdes do mercado ou, frustrada a renegociacao, rescindir o contrato sem
onus para o Erario.

CLAUSULA QUINTA - DAS OBRIGACOES E RESPONSABILIDADES DAS
PARTES

5.1. As partes obrigam-se a adotar todas as providéncias a seu cargo para a fiel
execucao deste Contrato.

5.2. O LOCADOR obriga-se a:

5.2.1. Entregar ao LOCATARIO o imével alugado em estado de servir ao uso a que
se destina (exemplo: rede elétrica; rede hidraulica; rede Idgica; telefonia;
acessibilidade, e outros afins).

5.2.2. Garantir, durante o tempo da locacéo, o uso pacifico do imével locado.

5.2.3. Manter, durante a locagéo, a forma e o destino do imovel.

5.2.4. Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locacéao.

5.2.5. Fornecer ao LOCATARIO, caso este solicite, descricdo minuciosa do estado
do imével, quando de sua entrega, com expressa referéncia aos eventuais defeitos
existentes.

5.2.6. Executar obras de reformas ou acréscimos que interessem a estrutura integral
do imovel.

5.2.7. Realizar pintura das fachadas, empenas, pocos de aeracéo e iluminacéo, bem
como das esquadrias externas.

5.2.8. Executar obras destinadas a repor as condi¢des de habitabilidade do edificio.
5.2.9. Realizar instalagdo de equipamentos de seguranca, de incéndio, de
acessibilidade, de telefonia, de intercomunicacédo, de esporte e de lazer.

5.2.10. Pagar os impostos e taxas (inclusive IPTU) e ainda o prémio de seguro
complementar contrafogo, que incidam ou venham a incidir sobre o imovel.

5.2.11. Pagar as despesas extraordinarias de condominio.

5.2.12. Providenciar o Certificado de Vistoria e Licenciamento do Corpo de
Bombeiros e atualizagGes subsequentes.

5.2.13. Apresentar Laudo Circunstanciado, no qual devera comprovar a solidez da
edificacdo, e condi¢Bes técnicas de aceitacdo do imovel para locacéo pelo Estado,
caso a edificacdo ndo esteja averbada no respectivo documento cartorial. Este
Laudo devera ser emitido por profissional habilitado pelo CREA/PR ou CAU/PR,
acompanhado de ART ou RRT referente ao Laudo.

5.2.14. Manter durante toda a vigéncia do Contrato, em compatibilidade com as
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obrigacdes assumidas, todas as condi¢cdes de habilitacdo e qualificacdo exigidas na
assinatura do presente Contrato.

5.2.15. [Caso o locador seja pessoa juridica] Cumprir as exigéncias de reserva de
cargos prevista em lei, bem como em outras normas especificas, para pessoa com
deficiéncia, para reabilitado da Previdéncia Social e para aprendiz.

5.3. O LOCATARIO obriga-se a:

5.3.1. Pagar o aluguel e os encargos da locacdo, legal ou contratualmente
exigiveis, no prazo estipulado na Clausula Terceira do Contrato.

5.3.2. Servir-se do imovel para 0 uso convencionado ou presumido, compativel
com a natureza deste e com o fim a que se destina, devendo tratd-lo com 0 mesmo
cuidado como se fosse seu.

5.3.3. Conservar o imoOvel e devolvé-lo nas mesmas condi¢cbes recebidas,
ressalvados os desgastes naturais decorrentes do uso regular, de conformidade com
o Parecer Técnico — Locacdo de Imdvel, que passa a fazer parte do integrante do
Contrato de Locacéo.

5.3.4. Levar imediatamente ao conhecimento do LOCADOR o0 surgimento de
qualquer dano ou defeito cuja reparacdo a este incumba, bem como as eventuais
turbacdes de terceiros.

5.3.5. Realizar a imediata reparacdo dos danos verificados no imével, ou nas suas
instalacbes, provocadas por si, seus dependentes, familiares, visitantes, prepostos
ou fendmenos da natureza (chuva, tempestade, chuva de granizo, vendaval,
enchente, deslizamento, queda de arvore, desabamento de cobertura e outros).
5.3.6. N&o modificar a forma interna ou externa do imovel sem o consentimento
prévio e por escrito do LOCADOR.

5.3.7. Entregar imediatamente ao Locador os documentos de cobranca de tributos
e encargos condominiais, bem como qualquer intimacdo, multa ou exigéncia de
autoridade publica, ainda que dirigida a ele, LOCATARIO.

5.3.8. Pagar as despesas de telefone e de consumo de forca, luz e gas, agua e
esgoto.

5.3.9. Realizar a limpeza, conservacdo e pintura das fachadas, instalacbes e
dependéncias do imoével (exemplo: manutencdo do jardim, desinsetizacao,
desratizacao controle de pragas, descupiniza¢do, sanitizacao; e outros afins).

5.3.10. Proceder com a manutencao e conservacao das instalacdes e equipamentos
hidraulicos, elétricos, mecanicos e de seguranga (exemplo: limpeza de caixa d’agua,
calhas, ralos, caixa de gordura, fossa, ar condicionado; manutencdo de portédo
eletrbnico e de ar condicionado; recarga de extintores; troca de reatores e de
lampadas; manutencéo de persianas e cortinas; manutencao/substituicdo de portas,
fechaduras, vidros, esquadrias, tomadas, interruptores, torneiras, chuveiros, vaso
sanitario e descarga; e outros afins).

5.3.11. Efetuar a manutencdo e conservacdo de elevadores, porteiro eletrénico e
antenas.

5.3.12. Permitir o acesso do LOCADOR ou por seu mandatario para que vistorie o
imovel sempre que necessario, mediante combinacao prévia de dia e hora.

5.3.13. Cumprir integralmente a convencdo de condominio e os regulamentos
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internos.

5.3.14. Pagar as despesas ordinérias de condominio, diretamente a administracao
do condominio. Eventuais encargos decorrentes de atraso nesses pagamentos
serdo de responsabilidade do LOCATARIO.

5.3.15. Entregar ao LOCADOR, até o final de janeiro de cada ano, o comprovante
relativo ao imposto de renda retido na fonte sobre o aluguel, se for o caso.

5.3.16. Utilizar o imovel para as suas finalidades e de acordo com a sua natureza,
vedada a sua sublocacdo ou cesséo parcial ou total, salvo autorizagdo expressa do
LOCADOR.

5.3.17. Permitir o acesso do LOCADOR ou de seu preposto para que vistorie o
imovel sempre que achar necessario.

5.3.18. Autorizar a visita de interessados se o imovel for oferecido a venda.

5. CLAUSULA SEXTA — DAS BENFEITORIAS

6.1. A realizacdo de modificacbes nas instalacbes ou benfeitorias pelo
LOCATARIO depende de prévia autorizagdo escrita do LOCADOR.

6.1.1. Na autorizacdo do LOCADOR devera ser informado se:

6.1.2. As benfeitorias serdo incorporadas ao imével ou se poderdo ser removidas ao
término da locacéo.

6.1.3. O valor das benfeitorias sera ou ndo indenizado e se essa indenizacao sera
descontada do valor dos aluguéis.

6.2. As benfeitorias necessarias urgentes independem de prévia autorizacdo do
LOCADOR e o LOCATARIO podera reter o imével até a sua indenizacao.

6. CLAUSULA SETIMA — DAS ALTERACOES CONTRATUAIS
Este Contrato poderé ser alterado mediante termo aditivo em qualquer das hipéteses
previstas nos arts. 593, 594, 595, 596 e 597 do Decreto Estadual n°® 10.086/2022.

CLAUSULA OITAVA — DA RESCISAO

8.1. O presente Contrato podera ser rescindido, de acordo com o previsto no
Decreto Estadual n® 10.086/2022:

8.1.1. Por denuncia unilateral escrita do LOCATARIO, com antecedéncia minima de
30 (trinta) dias.

8.1.2. Amigavelmente, por acordo entre as partes, reduzidas a termo no respectivo
procedimento administrativo, desde que haja conveniéncia para o LOCATARIO; ou
8.1.3. Judicialmente, nos termos da Lei.

8.2. No caso de rescisdo amigavel a parte que pretender rescindir o Contrato
comunicara sua intencdo a outra, por escrito, com antecedéncia minima de 30
(trinta) dias.

8.3. A rescisdo antecipada ndo implicara em cobranca de multa ou indenizagéo
pelo periodo remanescente.

9. CLAUSULA NONA - DA ENTREGA DO IMOVEL
9.1. Ao término da locacado, o imovel sera entregue mediante termo proprio e com
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a entrega ao LOCADOR das chaves e de cépia dos comprovantes de quitacdo das
despesas de energia elétrica, 4gua e esgoto, condominio e de retencdo de imposto
de renda, se for o caso.

9.2. Eventual necessidade de reformas para que o imével retorne ao estado em
gue foi recebido ndo serd impedimento para a entrega do imodvel e encerramento da
locacéo.

9.2.1. O valor das reformas eventualmente necessarias para o retorno do imovel as
mesmas condicdes em que foi recebido serdo posteriormente indenizadas pelo
LOCATARIO, conforme estabelecido no Decreto n° [nimero do Decreto].

9.3. E de responsabilidade do LOCATARIO retirar do imovel pertences ou
quaisquer inserviveis de propriedade da Administracdo Publica Estadual, bem como
todas as identificacBes relacionadas ao Governo do Estado do Parand, antes da
entrega das chaves do imovel ao LOCADOR.

9.4. A recusa do LOCADOR em assinar o Termo de Rescisdo de Contrato de
Locacéo de Imovel (ANEXO XV) e o Termo de Entrega de Imovel (ANEXO XVI) nédo
ensejara a prorrogacgdo contratual, bem como néo tera direito a cobranca de aluguel,
a partir da data da desocupac&o do imoével pelo Orgéo/Entidade.

10. CLAUSULA DECIMA - DA FONTE DE RECURSOS:
Dotacédo orcamentaria: [n° da dotagdo orcamentaria]
Natureza de despesa: [n° da natureza de despesa]

Fonte de Recursos: [n° da fonte de recursos]

11. CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - INFRACOES E SANCOES
ADMINISTRATIVAS

11.1. O contratado que incorram em infracbes sujeitam-se as sancoes
administrativas previstas no art. 156 da Lei Federal n.° 14.133, de 2021 e nos arts.
193 ao 227 do Decreto n.° 10.086, de 17 de janeiro 2022, sem prejuizo de eventuais
implicacBes penais nos termos do que prevé o Capitulo II-B do Titulo Xl do Cédigo
Penal.

11.2. O calculo da multa sera justificado e levara em conta o disposto nos arts. 210 a
212, do Decreto Estadual 10.086/2022.

11.3. A multa podera ser descontada do pagamento devido pela Administracdo
Publica estadual, decorrente de outros contratos firmados entre as partes, caso em
que a Administracdo reter4 o pagamento até o adimplemento da multa, com o que
concorda o contratado.

11.3.1. A retencdo de pagamento de outros contratos, pela Administracdo Publica,
no periodo compreendido entre a decisdo final que impds a multa e seu
adimplemento, suspende a fluéncia de prazo para a Administracdo, ndo importando
em mora, nem gera compensacao financeira.
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11.4 O procedimento para aplicagdo das sancfes seguird o disposto no Capitulo XVI,
do Titulo I, do Decreto n.° 10.086, de 2022, e na Lei n.° 20.656, de 2021.

11.5 Nos casos nao previstos neste contrato, inclusive sobre o procedimento de
aplicacado das sancdes administrativas, deverdo ser observadas as disposi¢cdoes da
Lei Federal n.° 14.133, de 2021 e no Decreto n.° 10.086, de 2022.

11.6 Sem prejuizo das sanc¢des previstas nos itens anteriores, a responsabilizacédo
administrativa e civil de pessoas juridicas pela pratica de atos contra a Administracao
Publica, nacional ou estrangeira, nos contratos ou vinculos derivados, também se
dara na forma prevista na Lei Federal n.° 12.846, de 2013, e regulamento no ambito
do Estado do Parana.

11.7 Quaisquer penalidades aplicadas serdo transcritas no Portal Nacional de
Contratacbes Publicas (PNCP) e no Cadastro Unificado de Fornecedores do Estado
do Parana (CFPR).

11.8 As multas previstas neste contrato poderédo ser descontadas do pagamento
eventualmente devido pelo contratante decorrente de outros contratos firmados com
a Administracdo Publica estadual.

12.  CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DA PROTECAO DE DADOS PESSOAIS

12.1. O LOCATARIO e o LOCADOR, na condi¢éo de operadora, comprometem-se a
proteger os direitos fundamentais de liberdade e de privacidade e o livre
desenvolvimento da personalidade da pessoa natural, relativos ao tratamento de
dados pessoais, inclusive nos meios digitais.

12.2. O tratamento de dados pessoais indispensaveis a locacdo do bem imovel por
parte do LOCADOR, se houver, serd realizado mediante prévia e fundamentada
aprovacdo do LOCATARIO, observados os principios do art. 6° da LGPD,
especialmente o da necessidade.

12.3. Os dados tratados pelo LOCADOR somente poderdo ser utilizados na locacao
do bem imovel especificados neste Contrato, e em hip6tese alguma poderdo ser
utilizados para outros fins, observadas as diretrizes e instru¢gées transmitidas pelo
LOCATARIO.

12.4. Os registros de tratamento de dados pessoais que o LOCADOR realizar serao
mantidos em condic¢des de rastreabilidade e de prova eletronica a qualquer tempo.
12.5. O LOCADOR devera apresentar evidéncias e garantias suficientes de que
aplica adequado conjunto de medidas técnicas e administrativas de seguranca, para
a protecdo dos dados pessoais, segundo a legislacdo e o disposto nesta Clausula.
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12.6. O LOCADOR dara conhecimento formal aos seus empregados das obrigacdes
e condicdes acordadas nesta Clausula, inclusive no tocante a Politica de
Privacidade do LOCATARIO, cujos principios e regras deverdo ser aplicados a
coleta e tratamento dos dados pessoais.

12.7.0 eventual acesso, pelo LOCADOR, as bases de dados que contenham ou
possam conter dados pessoais ou segredos comerciais ou industriais implicara para
0 LOCADOR e para seus prepostos — devida e formalmente instruidos nesse sentido
— 0 mais absoluto dever de sigilo, no curso do presente Contrato e apds o seu
encerramento.

12.8. O encarregado do LOCADOR mantera contato formal com o encarregado do
LOCATARIO, no prazo de 24 (vinte e quatro) horas da ocorréncia de qualquer
incidente que implique violagéo ou risco de violacdo de dados pessoais, para que
este possa adotar as providéncias devidas, na hipotese de questionamento das
autoridades competentes.

12.9. A critério do controlador e do encarregado de Dados do LOCATARIO, o
LOCADOR poderé ser provocada a preencher um relatorio de impacto a protecao de
dados pessoais, conforme a sensibilidade e o risco inerente do objeto deste
Contrato, no tocante a dados pessoais.

12.10.0 LOCADOR responde pelos danos que tenha causado em virtude da
violacdo da seguranca dos dados ao deixar de adotar as medidas de seguranca
previstas no art. 46 da LGPD, destinadas a proteger os dados pessoais de acessos
nao autorizados e de situacfes acidentais ou ilicitas de destruicdo, perda, alteracao,
comunicacado ou qualguer forma de tratamento inadequado ou ilicito.

12.11. Os representantes legais do LOCADOR, bem como os empregados que
necessariamente devam ter acesso a dados pessoais sob controle do Estado para o
cumprimento de suas tarefas, deverdo firmar termo de compromisso e
confidencialidade, em que se responsabilizem pelo cumprimento da LGPD e pelo
disposto nesta Clausula.

12.12. As informacbGes sobre o tratamento de dados pessoais por parte do
LOCADOR, envolvendo a sua finalidade, previsdo legal, formas de execucéo e
prazo de armazenamento, deverdo ser publicadas na forma do § 1° do art. 10 do
Decreto Estadual n.° 6.474, de 2020.

12.13. As manifestagdes do titular de dados ou de seu representante legal quanto ao
tratamento de dados pessoais com base neste Contrato serdo atendidas na forma
dos artigos 11, 12 e 13 do Decreto Estadual n.° 6.474, de 2020.

12.14.0 LOCATARIO podera, a qualquer tempo, requisitar informacdes acerca dos
dados pessoais confiados ao LOCADOR, bem como realizar inspecdes e auditorias,
inclusive por meio de auditores independentes, a fim de zelar pelo cumprimento dos
deveres e obrigacdes aplicaveis.
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12.15. Encerrada a vigéncia do Contrato ou ndo havendo mais necessidade de
utilizacdo dos dados pessoais, sejam eles sensiveis ou ndo, o LOCADOR
providenciara o descarte ou devolucdo, para o LOCATARIO, de todos os dados
pessoais e as copias existentes, atendido o principio da seguranca.

12.16. As duvidas decorrentes da aplicacdo da LGPD serdo objeto de consulta por
parte do encarregado do LOCATARIO a Controladoria-Geral do Estado, que podera
consultar a Procuradoria-Geral do Estado em caso de davida juridica devidamente
fundamentada.

13. CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DA INEXISTENCIA DE FATO
IMPEDITIVO

13.1. O LOCADOR declara que nao se enquadra em nenhuma das vedacdes
contidas no art. 14 da Lei Federal n.° 14.133/2021, em especial:

13.1.1. Nao mantém vinculo de natureza técnica, comercial, econémica, financeira,
trabalhista ou civil com dirigente do 6rgdo ou entidade locataria ou com agente
publico que desempenhe funcdo na contratacdo ou atue na fiscalizacdo ou na
gestdo do Contrato, ou que deles seja conjuge, companheiro ou parente em linha
reta, colateral ou por afinidade, até o terceiro grau.

13.1.2. Nos 5 (cinco) anos anteriores a celebracdo do presente Contrato, ndo foi
condenado(a) judicialmente, com transito em julgado, por exploragdo de trabalho
infantil, por submissdo de trabalhadores a condi¢cdes analogas as de escravo ou por
contratacao de adolescentes nos casos vedados pela legislacao trabalhista.

14. CLAUSULA DECIMA QUARTA - DAS DISPOSICOES GERAIS

14.1. Integra o presente Contrato, para todos os fins, o Parecer Técnico — Locacao
de Imovel.

14.2. O Contrato sera gerido [indicar o setor responsavel pela gestdo do Contrato],
mediante agente publico previamente designado pela autoridade administrativa
signataria do Contrato.

14.2.1. A responsabilidade pela fiscalizacdo deste Contrato cabera ao(a) servidor(a)
[Nome do responsavel pela fiscalizacdo do Contrato], o(a) qual sera responsavel
pelas atribuicdes definidas nos art. 73 e 74 do Decreto Estadual n® 4.993/2016.
14.2.2. Os responsaveis pela gestao e fiscalizagdo do Contrato serdo designados
mediante ato formal do LOCATARIO.

14.3. As chaves sdo entregues ao LOCATARIO neste ato.

14.4. Este Contrato é regido pela Lei Federal n.° 14.133, de 2021 e Lei n° 8.245/91,
pelo Decreto n.° 10.086, de 2022 e demais leis estaduais e federais pertinentes ao
objeto do Contrato, aplicando-se referida legislacdo aos casos omissos.

14.5. O LOCATARIO enviara o resumo deste Contrato & publicacdo no Diério
Oficial do Estado do Parana e no sitio eletronico oficial, sem prejuizo de
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disponibilizacdo da integra do Contrato no Portal Nacional de Contratacdes Publicas
(PNCP) e no sistema GMS.

15. CLAUSULA D,ECIMA QUINTA - DOS RECURSOS ADMINISTRATIVOS
Dos atos do LOCATARIO decorrentes da aplicacado deste Contrato cabem recursos
administrativos nas formas previstas em lei.

16. CLAUSULA DECIMA SEXTA - DA PUBLICACAO

O resumo deste instrumento devera ser publicado no Diario Oficial do Estado, em
até 20 (vinte) dias Uteis da data da sua assinatura, nos termos do inciso Ill do art.
591 do Decreto Estadual n® 10.086/2022.

17. CLAUSULA DECIMA SETIMA — DO FORO

Fica eleito o Foro Central da Comarca da Regido Metropolitana de Curitiba, com
renlncia expressa de qualquer outro, por mais privilegiado que seja, para dirimir
quaisquer duvidas ou controvérsias originadas das obrigacbes reciprocamente
assumidas neste contrato.

E, por assim haverem justo e contratado, € 0 presente assinado pelos

representantes legais das partes contratantes, na presenca de 02 (duas)
testemunhas.

[Nome da cidade], [data]

[Nome do Locador/Procurador] [Nome do Secretario do Orgdo/Dirigente
da Entidade]

[Nome do Org&o/Entidade]

Testemunhas:
[Nome] [Nome]
RG [n°] RG [n°]

117



PARANA @

GOVERNO DO ESTADO

16.12. ANEXO XII - Minuta - Termo Aditivo de Prorrogacéao de Contrato de
Locacédo de Imovel

TERMO ADITIVO DE PRORROGAQAO DE CONTRATO DE LOCACAO DE
IMOVEL

[NUMERO ORDINAL] TERMO ADITIVO
AO

CONTRATO GMS N.° [N° DO
CONTRATO], PROTOCOLO N.° [N° DO
PROTOCOLO], CELEBRADO PELO
[LOCATARIO] E PELO
[LOCADOR], QUE TEM POR OBJETO
[DESCREVER O OBJETO].

LOCATARIO: O Estado do Parana, por intermédio do 6rgdo [nome do 6rg&o] ou
[nome da entidade publica], com sede no(a) [endereco completo (rua, n° apto,
bairro, cidade, estado, pais)], inscrito(a) no CNPJ sob o n.° [n°® do CNPJ], neste ato
representado(a) pelo(a) [nome e cargo da autoridade], nomeado pelo Decreto n.° [n°®
do decreto de nomeacéo], inscrito(a) no CPF sob o n.° [n°® do CPF], portador da
carteira de identidade n.° [n°® do RG].

LOCADOR: [nome], inscrito no CNPJ/CPF sob o n.° [n° do CNPJ/CPF], com sede
no(a) [endereco completo (rua, n°, apto, bairro, cidade, estado, pais)], neste ato
representado por [nome e qualificacao], inscrito(a) no CPF sob o n.° [n°® do CPF],
portador da carteira de identidade n.° [n® do RG], residente e domiciliado no(a)
[endereco completo (rua, n°, apto, bairro, cidade, estado, pais)], e-mail [e-mail] e
telefone [n° do telefone].

As partes celebram este Termo Aditivo, com fundamento nos artigos n°s 593 a 597
do Decreto n° 10.086, de 17 de janeiro 2022 e Decreto n° [n° do decreto que aprovou
o Manual de Procedimentos para Locacao de Imével], com todos os seus anexos, e
estabelecem as seguintes clausulas:

1. CLAUSULA PRIMEIRA — DO OBJETO
Este Termo Aditivo tem por objeto a prorrogacdo do prazo de vigéncia do Contrato n°
[n° do contrato], nos termos da sua Clausula Quarta.

2. CLAUSULA SEGUNDA — DA PRORROGACAO
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Fica prorrogada a vigéncia do contrato pelo prazo de [numero ordinal [(indicar o
periodo por extenso)], a partir de I/ até I

3. CLAUSULA TERCEIRA - DO VALOR

Fica mantido o valor mensal do contrato, que € de R$ [numero ordinal [(indicar o
valor por extenso)], perfazendo o presente aditivo o valor de R$ [numero ordinal
[(indicar o valor por extenso)], correspondente ao periodo de prorrogacao contratual
previsto na Clausula Segunda.

Paragrafo unico. O valor total do contrato, considerando todo o periodo pelo qual o
contrato ficard em vigor (desde sua assinatura até o termo final de sua vigéncia),
passa a ser de R$ [numero ordinal [(indicar o valor por extenso)].

[Caso de reducédo do valor mensal]

Por acordo entre as partes, o valor mensal do aluguel sera reduzido em R$ [valor
numérico e por extenso)], passando de R$ [valor antigo (numérico e por extenso)]
para R$ [valor novo (numérico e por extenso)].

Paragrafo Unico. O valor total do contrato, considerando todo o periodo pelo qual o
contrato ficard em vigor (desde sua assinatura até o termo final de sua vigéncia),
passa a ser de R$ [numero ordinal [(indicar o valor por extenso)].

4. CLAUSULA QUARTA — DAS DESPESAS

As despesas deste Termo Aditivo correrdo a conta da Dotacdo Orcamentaria n.°
[n° da dotac&o orcamentdria], Natureza de Despesa n.° [n° da natureza de despesa]
e Fonte de Recursos n.° [n° da fonte de recursos].

Paragrafo Unico. As eventuais despesas para 0 exercicio subsequente ser&o
alocadas a dotacdo orcamentaria respectiva na Lei Orcamentaria Anual
correspondente.

5. CLAUSULA QUINTA — DO FUNDAMENTO LEGAL

Este Termo Aditivo tem por fundamento os artigos n°s 593 a 597 do Decreto n°
10.086, de 17 de janeiro 2022 e Decreto n° [n° do decreto que aprovou o Manual de
Procedimentos para Locacao de Imével], com todos os seus anexos.

6. CLAUSULA SEXTA - DA RATIFICAGAO DAS CLAUSULAS
Ratificam-se as demais clausulas e condi¢cfes estabelecidas no contrato inicial.

7. CLAUSULA SETIMA - DA PUBLICACAO

O resumo deste instrumento devera ser publicado no Diario Oficial do Estado, em
até 20 (vinte) dias uteis da data da sua assinatura, nos termos do inciso Il do art.
591 do Decreto Estadual n° 10.086/2022.

Por estarem as partes justas e acordadas firmam este Termo Aditivo, na presenca de
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02 (duas) testemunhas.

[Nome da cidade], [data]

[Nome do Locador/Procurador] [Nome do Secretario do Orgao/Dirigente
da Entidade] [Nome do Orgao/Entidade]
Testemunhas:

[Nome] [Nome]

RG [n°] RG [n°]
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16.13. ANEXO XIll - Minuta - Termo de Apostilamento de Reajuste do
Valor Mensal de Aluguel Durante a Vigéncia do Contrato de
Locacao de Imovel

TERMO DE APOSTILAMENTO DE REAJUSTE DO VALOR MENSAL DE ALUGUEL
DURANTE A VIGENCIA DO CONTRATO DE LOCACAO DE IMOVEL

[NUMERO ORDINAL] TERMO DE
APOSTILAMENTO AO CONTRATO GMS
N.° [N DO CONTRATO], PROTOCOLO
N.° [N° DO PROTOCOLO], CELEBRADO
PELO [LOCATARIO] E PELO
[LOCADOR], QUE TEM POR OBJETO
[DESCREVER O OBJETO].

LOCATARIO: O Estado do Parand, por intermédio do 6rgdo [nome do 6rgéo] ou
[nome da entidade publica], com sede no(a) [endereco completo (rua, n°, apto,
bairro, cidade, estado, pais)], inscrito(a) no CNPJ sob o n.° [n°® do CNPJ], neste ato
representado(a) pelo(a) [nome e cargo da autoridade], nomeado pelo Decreto n.° [n°®
do decreto de nomeacéo], inscrito(a) no CPF sob o n.° [n°® do CPF], portador da
carteira de identidade n.° [n° do RG].

LOCADOR: [nome], inscrito no CNPJ/CPF sob o n.° [n°® do CNPJ/CPF], com sede
no(a) [endereco completo (rua, n°, apto, bairro, cidade, estado, pais)], neste ato
representado por [nome e qualificacao], inscrito(a) no CPF sob o n.° [n°® do CPF],
portador da carteira de identidade n.° [n® do RG], residente e domiciliado no(a)
[endereco completo (rua, n°, apto, bairro, cidade, estado, pais)], e-mail [e-mail] e
telefone [n° do telefone].

Com fundamento no Decreto n°® 10.086, de 17 de janeiro 2022 e Decreto n° [n° do
decreto que aprovou o Manual de Procedimentos para Locacdo de Imovel], com
todos os seus anexos, sdo estabelecidas as seguintes clausulas:

1. CLAUSULA PRIMEIRA - DO VALOR

A partir de [data do inicio da vigéncia do novo valor contratual (dia, més, ano)], o
valor mensal do Contrato sera reajustado pelo IGP-DI, com o indice de [indice de
reajuste aplicado — valor numérico] [(valor por extenso)], passando de R$ [nUmero
ordinal] [(valor por extenso)] para R$ [nimero ordinal] [(valor por extenso)].
Paragrafo unico. O valor total do contrato, considerando todo o periodo pelo qual o
contrato ficard em vigor (desde sua assinatura até o termo final de sua vigéncia),
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passa a ser de R$ R$ [nUmero ordinal] [(valor por extenso)].

2. CLAUSULA SEGUNDA — DAS DESPESAS

As despesas deste Termo Aditivo correrdo a conta da Dotacdo Orgcamentaria n.°
[n° da dotac&o orcamentaria], Natureza de Despesa n.° [n° da natureza de despesa]
e Fonte de Recursos n.° [n° da fonte de recursos].

Paragrafo Unico. As eventuais despesas para 0 exercicio subsequente serdo
alocadas a dotacdo orcamentaria respectiva na Lei Orgcamentaria Anual
correspondente.

3. CLAUSULA TERCEIRA — DO FUNDAMENTO LEGAL

Este Termo de Apostilamento tem por fundamento o Decreto n° 10.086, de 17 de
janeiro 2022 e Decreto n° [n°® do decreto que aprovou o Manual de Procedimentos
para Locacdo de Imdvel], com todos 0s seus anexos.

4. CLAUSULA QUARTA - DA RATIFICAQAO DAS CLAUSULAS
Ratifica-se as demais clausulas e condi¢cdes estabelecidas no contrato inicial.

[Nome da cidade], [data]

[Nome do Secretério do'C')rgz?lo/Dirigente da Entidade]
[Nome do Orgédo/Entidade ]
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16.14. ANEXO XIV - Minuta - Termo Aditivo de Alteracdo de Proprietario
do Imovel Durante Vigéncia de Contrato de Locagéo de Imovel

TERMO ADITIVO DE ALTERACAO DE PROPRIETABIO DO IMOVEL DURANTE
VIGENCIA DE CONTRATO DE LOCAGCAO DE IMOVEL

[NUMERO ORDINAL] TERMO ADITIVO
AO

CONTRATO GMS N.° [N° DO
CONTRATO], PROTOCOLO N.° [N° DO
PROTOCOLO], CELEBRADO PELO
[LOCATARIO] E PELO
[LOCADOR], QUE TEM POR OBJETO
[DESCREVER O OBJETO].

LOCATARIO: O Estado do Parand, por intermédio do 6rgdo [nome do 6rg&o] ou
[nome da entidade publica], com sede no(a) [endereco completo (rua, n° apto,
bairro, cidade, estado, pais)], inscrito(a) no CNPJ sob o n.° [n° do CNPJ], neste ato
representado(a) pelo(a) [nome e cargo da autoridade], nomeado pelo Decreto n.° [n°®
do decreto de nomeacéo], inscrito(a) no CPF sob o n.° [n°® do CPF], portador da
carteira de identidade n.° [n° do RG].

LOCADOR: [nome], inscrito no CNPJ/CPF sob o n.° [n° do CNPJ/CPF], com sede
no(a) [endereco completo (rua, n°, apto, bairro, cidade, estado, pais)], neste ato
representado por [nome e qualificacao], inscrito(a) no CPF sob o n.° [n° do CPF],
portador da carteira de identidade n.° [n°® do RG], residente e domiciliado no(a)
[endereco completo (rua, n°, apto, bairro, cidade, estado, pais)], e-mail [e-mail] e
telefone [n° do telefone].

As partes celebram este Termo Aditivo, com fundamento nos artigos n°s 593 a 597
do Decreto n° 10.086, de 17 de janeiro 2022 e Decreto n° [n° do decreto que aprovou
o Manual de Procedimentos para Locacao de Imével], com todos os seus anexos, e
estabelecem as seguintes clausulas:

1. CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO

A partir de [data inicial da vigéncia do Aditivo com o novo proprietario (dia, més,
ano)], fica alterado o presente Contrato em sua informacéo quanto ao proprietario do
imoével, conforme documentos comprobatérios do imével, objeto de Contrato de
locacéo, prevalecendo o seguinte:

Proprietario: [nome do novo proprietario]
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CPF: [n° do CPF] RG: [n° do RG] CNPJ: [n° do CNPJ]

Endereco: [endereco completo do proprietario (Rua, n°, Bairro, Cidade, Estado)]
Documento Cartorial do Imovel: [nimero da transcricdo/matricula que conste o0 nome
do novo proprietario]

2. CLAUSULA SEGUNDA - DA RATIFICAC;AO DAS CLAUSULAS
Ratificam-se as demais clausulas e condi¢des estabelecidas no contrato inicial.

3. CLAUSULA TERCEIRA - DA PUBLICACAO

O resumo deste instrumento devera ser publicado no Diério Oficial do Estado, em
até 20 (vinte) dias uteis da data da sua assinatura, nos termos do inciso Il do art.
591 do Decreto Estadual n® 10.086/2022.

Por estarem as partes justas e acordadas firmam este Termo Aditivo, na presenca de
02 (duas) testemunhas.

[Nome da cidade], [data]

[Nome do Locador/Procurador] [Nome do Secretario do Orgao/Dirigente
da Entidade] [Nome do Orgao/Entidade]
Testemunhas:

[Nome] [Nome]

RG [n°] RG [n°]
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16.15. ANEXO XV - Minuta - Termo Aditivo de Reajuste de Area do Imovel
Durante a Vigéncia do Contrato de Locacéao

TERMO ADITIVO DE REAJUSTE DE AREA DO IMOV~EL DURANTE A VIGENCIA
DO CONTRATO DE LOCACAO

[NUMERO ORDINAL] TERMO ADITIVO
AO

CONTRATO GMS N.° [N° DO
CONTRATO], PROTOCOLO N.° [N° DO
PROTOCOLO], CELEBRADO PELO
[LOCATARIO] E PELO
[LOCADOR], QUE TEM POR OBJETO
[DESCREVER O OBJETO].

LOCATARIO: O Estado do Parand, por intermédio do 6rgdo [nome do 6rg&o] ou
[nome da entidade publica], com sede no(a) [endereco completo (rua, n° apto,
bairro, cidade, estado, pais)], inscrito(a) no CNPJ sob o n.° [n°® do CNPJ], neste ato
representado(a) pelo(a) [nome e cargo da autoridade], nomeado pelo Decreto n.° [n°®
do decreto de nomeacéo], inscrito(a) no CPF sob o n.° [n°® do CPF], portador da
carteira de identidade n.° [n° do RG].

LOCADOR: [nome], inscrito no CNPJ/CPF sob o n.° [n° do CNPJ/CPF], com sede
no(a) [endereco completo (rua, n°, apto, bairro, cidade, estado, pais)], neste ato
representado por [nome e qualificacao], inscrito(a) no CPF sob o n.° [n° do CPF],
portador da carteira de identidade n.° [n°® do RG], residente e domiciliado no(a)
[endereco completo (rua, n°, apto, bairro, cidade, estado, pais)], e-mail [e-mail] e
telefone [n° do telefone].

As partes celebram este Termo Aditivo, com fundamento nos artigos n°s 593 a 597
do Decreto n° 10.086, de 17 de janeiro 2022 e Decreto n° [n° do decreto que aprovou
o Manual de Procedimentos para Locacao de Imével], com todos os seus anexos, e
estabelecem as seguintes clausulas:

1. CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO

A partir de [data do inicio da vigéncia do novo valor contratual (dia, més, ano)], a
area alugada para o presente imovel passara a ser de [m?], alterando ou mantendo o
valor mensal do Contrato que sera ou nao reajustado em R$ [valor numérico (por
extenso)], apds nova avaliagdo — n° [n° da avaliagéo], passando de R$ [valor antigo
(numérico)] para R$ [valor novo (numérico e por extenso)].
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2.  CLAUSULA SEGUNDA — DAS DESPESAS

As despesas deste Termo Aditivo correrdo a conta da Dotacdo Orgcamentaria n.°
[n° da dotac&o orcamentaria], Natureza de Despesa n.° [n° da natureza de despesa]
e Fonte de Recursos n.° [n° da fonte de recursos].

Paragrafo Unico. As eventuais despesas para o exercicio subsequente seréo
alocadas a dotacdo orcamentaria respectiva na Lei Orcamentaria Anual
correspondente.

3. CLAUSULA TERCEIRA - DA RATIFICACAO DAS CLAUSULAS
Ratificam-se as demais clausulas e condicfes estabelecidas no contrato inicial.

4. CLAUSULA QUARTA - DA PUBLICACAO

O resumo deste instrumento devera ser publicado no Diario Oficial do Estado, em
até 20 (vinte) dias Uteis da data da sua assinatura, nos termos do inciso Ill do art.
591 do Decreto Estadual n® 10.086/2022.

Por estarem as partes justas e acordadas firmam este Termo Aditivo, na presenca de
02 (duas) testemunhas.

[Nome da cidade], [data]

[Nome do Locador/Procurador] [Nome do Secretario do Orgéao/Dirigente
da Entidade] [Nome do Orgao/Entidade]
Testemunhas:

[Nome] [Nome]

RG [n°] RG [n°]
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16.16. ANEXO XVI — Minuta - Termo de Rescisdo de Contrato de Locacéo
de Imovel

TERMO DE RESCISAO DE CONTRATO DE LOCACAO DE IMOVEL

TERMO DE RESCISAO AO CONTRATO
GMS N° [N° DO CONTRATO],
PROTOCOLO N.° [N° DO PROTOCOLO],
CELEBRADO PELO [LOCATARIO] E
PELO [LOCADOR], QUE TEM POR
OBJETO [DESCREVER O OBJETO].

LOCATARIO: O Estado do Parand, por intermédio do 6rgdo [nome do 6rg&o] ou
[nome da entidade publica], com sede no(a) [endereco completo (rua, n° apto,
bairro, cidade, estado, pais)], inscrito(a) no CNPJ sob o n.° [n°® do CNPJ], neste ato
representado(a) pelo(a) [nome e cargo da autoridade], nomeado pelo Decreto n.° [n°®
do decreto de nomeacéo], inscrito(a) no CPF sob o n.° [n°® do CPF], portador da
carteira de identidade n.° [n° do RG].

LOCADOR: [nome], inscrito no CNPJ/CPF sob o n.° [n° do CNPJ/CPF], com sede
no(a) [endereco completo (rua, n°, apto, bairro, cidade, estado, pais)], neste ato
representado por [nome e qualificacao], inscrito(a) no CPF sob o n.° [n° do CPF],
portador da carteira de identidade n.° [n® do RG], residente e domiciliado no(a)
[endereco completo (rua, n°, apto, bairro, cidade, estado, pais)], e-mail [e-mail] e
telefone [n° do telefone].

As partes celebram este Termo de Rescisdo de Contrato, com fundamento nos
artigos n° 598 a 604 do Decreto n° 10.086, de 17 de janeiro 2022 e Decreto n° [n°
do decreto que aprovou o Manual de Procedimentos para Locacao de Imovel], com
todos 0s seus anexos, e estabelecem as seguintes clausulas:

1. CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO

N&o havendo mais interesse por parte dos contratantes em manter referido contrato
de locacdo, resolveram, de comum acordo, rescindi-lo nesta data [data da assinatura
do termo de resciséo], como faculta a Clausula Oitava do referido instrumento, que
tinha por objeto o imovel localizado no [endere¢co completo do imovel locado (rua, n°,
apto/sala, bairro, cidade, estado, pais)], e esta registrado no [nome do Cartorio de
Registro de Imoveis- cidade] sob o n° [n° do registro], e que era ocupado pelo [nome
do Orgao/setor interessado].
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2. CLAUSULA SEGUNDA - DA PUBLICACAO

O resumo deste instrumento deverd ser publicado no Diario Oficial do Estado, em
até 20 (vinte) dias uteis da data da sua assinatura, nos termos do inciso Ill do art.
591 do Decreto Estadual n® 10.086/2022.

Por estarem as partes justas e acordadas firmam este Termo de Rescisdo, na
presenca de 02 (duas) testemunhas.

[Nome da cidade], [data]

[Nome do Locador/Procurador] [Nome do Secretario do Orgao/Dirigente
da Entidade] [Nome do Orgao/Entidade]
Testemunhas:

[Nome] [Nome]

RG [n°] RG [n°]

128



PARANA @

GOVERNO DO ESTADO

16.17. ANEXO XVII — Minuta - Termo de Entrega do Imével

TERMO DE ENTREGA DO IMOVEL

TERMO DE ENTREGA DO IMOVEL
REFERENTE AO CONTRATO GMS N°
[N° DO CONTRATO], PROTOCOLO N.°
[N DO PROTOCOLO], CELEBRADO
PELO [LOCATARIO] E PELO
[LOCADOR], QUE TEM POR OBJETO
[DESCREVER O OBJETO].

LOCATARIO: O Estado do Parand, por intermédio do 6rgdo [nome do 6rg&o] ou
[nome da entidade publica], com sede no(a) [endereco completo (rua, n° apto,
bairro, cidade, estado, pais)], inscrito(a) no CNPJ sob o n.° [n°® do CNPJ], neste ato
representado(a) pelo(a) [nome e cargo da autoridade], nomeado pelo Decreto n.° [n°®
do decreto de nomeacéo], inscrito(a) no CPF sob o n.° [n°® do CPF], portador da
carteira de identidade n.° [n° do RG].

LOCADOR: [nome], inscrito no CNPJ/CPF sob o n.° [n° do CNPJ/CPF], com sede
no(a) [endereco completo (rua, n°, apto, bairro, cidade, estado, pais)], neste ato
representado por [nome e qualificacao], inscrito(a) no CPF sob o n.° [n° do CPF],
portador da carteira de identidade n.° [n® do RG], residente e domiciliado no(a)
[endereco completo (rua, n°, apto, bairro, cidade, estado, pais)], e-mail [e-mail] e
telefone [n° do telefone].

As partes celebram este Termo de Entrega de Chaves, com fundamento nos artigos
n°s 598 a 604 do Decreto n° 10.086, de 17 de janeiro 2022 e Decreto n° [n° do
decreto que aprovou o Manual de Procedimentos para Locacdo de Imével], com
todos 0s seus anexos, e estabelecem as seguintes clausulas:

1. CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO

Na data de [data da entrega das chaves] foram entregues as chaves do imoével
localizado no [endereco completo do imdAvel locado (rua, n°, apto/sala, bairro, cidade,
estado, pais)], e esta registrado no [nome do Cartorio de Registro de Imoveis-
cidade] sob o n° [n° do registro], e que era ocupado pelo [nome do 6rgao/setor
interessado], ao LOCADOR ou ao seu representante legal, neste ato representado
por [nome e qualificacao], inscrito(a) no CPF sob o n.° [n° do CPF], portador da
carteira de identidade n.° [n°® do RG], residente e domiciliado no(a) [endereco
completo (rua, n° apto, bairro, cidade, estado, pais)], e-mail [e-mail] e telefone
[telefone].
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2. CLAUSULA SEGUNDA - DA ENTREGA

O LOCATARIO declara que o imoével devolvido se encontra totalmente desocupado,
livre de quaisquer coisas ou objetos, cessando dessa forma, eventuais cobrancas de
aluguéis a partir da presente data.

3. CLAUSULA TERCEIRA - DA PUBLICACAO

O resumo deste instrumento devera ser publicado no Diério Oficial do Estado, em
até 20 (vinte) dias uteis da data da sua assinatura, nos termos do inciso Ill do art.
591 do Decreto Estadual n® 10.086/2022.

Por estarem as partes justas e acordadas firmam este Termo de Rescisdo, na
presenca de 02 (duas) testemunhas.

[Nome da cidade], [data]

[Nome do Locador/Procurador] [Nome do Secretario do Orgéao/Dirigente
da Entidade] [Nome do Orgao/Entidade]
Testemunhas:

[Nome] [Nome]

RG [n°] RG [n°]
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16.18. ANEXO XVIII — Minuta - Acordo para Indenizacdo das Reformas

ACORDO PARA INDENIZACAO DAS REFORMAS

ACORDO PARA INDENIZACAO DAS
REFORMAS, REFERENTE AO
CONTRATO GMS N° [N° DO
CONTRATO], PROTOCOLO N.° [N° DO
PROTOCOLO], CELEBRADO PELO
[LOCATARIO] E PELO [LOCADOR],
QUE TEM POR OBJETO [DESCREVER
O OBJETO].

LOCATARIO: O Estado do Parand, por intermédio do 6rgdo [nome do 6rg&o] ou
[nome da entidade publica], com sede no(a) [endereco completo (rua, n° apto,
bairro, cidade, estado, pais)], inscrito(a) no CNPJ sob o n.° [n°® do CNPJ], neste ato
representado(a) pelo(a) [nome e cargo da autoridade], nomeado pelo Decreto n.° [n°®
do decreto de nomeacéo], inscrito(a) no CPF sob o n.° [n°® do CPF], portador da
carteira de identidade n.° [n° do RG].

LOCADOR: [nome], inscrito no CNPJ/CPF sob o n.° [n° do CNPJ/CPF], com sede
no(a) [endereco completo (rua, n°, apto, bairro, cidade, estado, pais)], neste ato
representado por [nome e qualificacao], inscrito(a) no CPF sob o n.° [n°® do CPF],
portador da carteira de identidade n.° [n® do RG], residente e domiciliado no(a)
[endereco completo (rua, n°, apto, bairro, cidade, estado, pais)], e-mail [e-mail] e
telefone [n° do telefone].

As partes celebram este acordo para indenizacdo das reformas, com fundamento
nos artigos n°s 598 a 604 do Decreto n° 10.086, de 17 de janeiro 2022 e Decreto n°
[n° do decreto que aprovou o Manual de Procedimentos para Locacdo de Imovel],
com todos 0s seus anexos, e estabelecem as seguintes clausulas:

1. CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO

Na data de [data do acordo], em comum acordo, foi determinado o valor de R$
[numérico] [(por extenso)] como forma de indenizacdo para as reformas referentes
ao imovel localizado no [endereco completo do imével locado (rua, n°, apto/sala,
bairro, cidade, estado, pais)], e esta registrado no [nome do Cartério de Registro de
Imoveis- cidade] sob o n° [n° do registro], e que era ocupado pelo [nome do
orgao/setor interessado], conforme orcamento anexo, dando portanto o LOCADOR
ampla e geral quitacdo, quanto ao recebimento do imével.
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2. CLAUSULA SEGUNDA - DAS ASSINATURAS
Por estarem as partes justas e acordadas firmam este Acordo para Indenizacdo das
Reformas, na presenca de 02 (duas) testemunhas.

[Nome da cidade], [data]

[Nome do Locador/Procurador] [Nome do Secretario do Orgdo/Dirigente
da Entidade] )
[Nome do Orgao/Entidade]

ou
AUTORIDADE COM DELEGACAO DE
COMPETENCIA

Testemunhas:

[Nome] [Nome]

RG[N°] RG[N°]
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16.19. ANEXO XIX - Minuta - Termo Aditivo de Reducdo do Valor Mensal
de Aluguel Durante a Vigéncia do Contrato de Locacdo de Imovel

TERMO ADITIVO DE REDUCAO DO VALOR MENSAL DE ALUGUEL DURANTE A
VIGENCIA DO CONTRATO DE LOCACAO DE IMOVEL

[NUMERO ORDINAL] TERMO ADITIVO
AO

CONTRATO GMS N° [N° DO
CONTRATO], PROTOCOLO N.° [N° DO
PROTOCOLO], CELEBRADO PELO
[LOCATARIO] E PELO
[LOCADOR], QUE TEM POR OBJETO
[DESCREVER O OBJETO].

LOCATARIO: O Estado do Parand, por intermédio do 6rgdo [nome do 6rg&o] ou
[nome da entidade publica]l, com sede no(a) [endereco completo (rua, n° apto,
bairro, cidade, estado, pais)], inscrito(a) no CNPJ sob o n.° [n°® do CNPJ], neste ato
representado(a) pelo(a) [nome e cargo da autoridade], nomeado pelo Decreto n.° [n°®
do decreto de nomeacéo], inscrito(a) no CPF sob o n.° [n°® do CPF], portador da
carteira de identidade n.° [n°® do RG].

LOCADOR: [nome], inscrito no CNPJ/CPF sob o n.° [n°® do CNPJ/CPF], com sede
no(a) [endereco completo (rua, n°, apto, bairro, cidade, estado, pais)], neste ato
representado por [nome e qualificacao], inscrito(a) no CPF sob o n.° [n° do CPF],
portador da carteira de identidade n.° [n°® do RG], residente e domiciliado no(a)
[endereco completo (rua, n°, apto, bairro, cidade, estado, pais)], e-mail [e-mail] e
telefone [n° do telefone].

As partes celebram este Termo Aditivo, com fundamento nos artigos n°s 593 a 597
do Decreto n° 10.086, de 17 de janeiro 2022 e Decreto n° [n° do decreto que aprovou
o Manual de Procedimentos para Locacao de Imével], com todos os seus anexos, e
estabelecem as seguintes clausulas:

1. CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO
Por acordo entre as partes, a partir de [data do inicio da vigéncia do novo valor
contratual (dia, més, ano)], o valor mensal do aluguel sera reduzido em R$ [valor
numeérico e por extenso)], passando de R$ [valor antigo (numérico e por extenso)]
para R$ [valor novo (numérico e por extenso)].
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2. CLAUSULA SEGUNDA - DO REAJUSTE
O valor do aluguel somente podera ser reajustado apds doze meses contados da
data da assinatura do presente Termo Aditivo.

3. CLAUSULA TERCEIRA — DAS DESPESAS

As despesas deste Termo Aditivo correrdo a conta da Dotacdo Orgcamentaria n.°
[n° da dotac&o orcamentaria], Natureza de Despesa n.° [n° da natureza de despesa]
e Fonte de Recursos n.° [n° da fonte de recursos].

Paragrafo Unico. As eventuais despesas para 0 exercicio subsequente ser&o
alocadas a dotacdo orcamentaria respectiva na Lei Orcamentaria Anual
correspondente.

4. CLAUSULA QUARTA - DA RATIFICAGAO DAS CLAUSULAS
Ratificam-se as demais clausulas e condi¢cfes estabelecidas no contrato inicial.

5. CLAUSULA QUINTA - DA PUBLICAQAO

O resumo deste instrumento devera ser publicado no Diario Oficial do Estado, em
até 20 (vinte) dias Uteis da data da sua assinatura, nos termos do inciso Ill do art.
591 do Decreto Estadual n® 10.086/2022.

Por estarem as partes justas e acordadas firmam este Termo Aditivo, na presenca de
02 (duas) testemunhas.

[Nome da cidade], [data]

[Nome do Locador/Procurador] [Nome do Secretario do Orgéao/Dirigente
da Entidade] [Nome do Orgao/Entidade]
Testemunhas:

[Nome] [Nome]

RG [n°] RG [n]
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16.20. ANEXO XX — Minuta - Termo de Compromisso de Averbacdo da
Edificacéo

TERMO DE COMPROMISSO DE AVERBACAO DA EDIFICACAO

Senhor(a) titular do NAS/Setor Administrativo
Manifesto meu interesse em locar ao Orgdo/Entidade [nome do

Orgao/Entidade que utilizara o imoével], o imével de minha propriedade descrito a

seqguir:
ENDERECO COMPLETO
RUA/AVENIDA -
N°:
8QMPLEMENT e
CIDADE: CEP:
DADOS | DADOS DO IMOVEL —
DO | AREA DO EDIFICADA
IMOVEL: | TERRENO (M?): (V)
DADOS DO DOCUMENTO CARTORIAL
TIPO/N° DO DOCUMENTO CARTORIAL:
[TRANSCRICAO/MATRICULA] N°:
OBSERVACAO: A EDIFICACAO EXISTENTE NAO SE ENCONTRA
AVERBADA NO DOCUMENTO CARTORIAL.

Comprometo-me a providenciar a averbagdo da edificagdo existente no
prazo maximo de 12 (doze) meses, apos formalizacdo do Contrato de Locacao e
declaro estar ciente de que o mencionado Contrato podera ndo ser prorrogado, caso
a mesma nao seja realizada no periodo.

Em caso de ndo averbacéo nos primeiros 12 (doze) meses, me comprometo
a apresentar os documentos técnicos que justifiquem a ndo concluséo do processo
de averbacdo do imével dentro do prazo estipulado. Observa-se que a entrega dos
devidos documentos ao Fiscal do Contrato, ocorrera em até 120 (cento e vinte) dias
antes do término da referida contratacao.

Documentos a serem entregues para fins de comprovacao [marcar com X 0s
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documentos que o proprietario ja providenciou]:
() Protocolo de entrada do processo no Municipio
() Protocolo de entrada do processo no Cartorio de Registro de Imoveis
() Habite-se
() Alvara de Construcdo
( ) Declaracao de contratados: engenheiros, arquitetos, topégrafos e outros

Atenciosamente,
[Nome da cidade], [data]

[Nome do Locador/Procurador]
[CPF do Locador/Procurador]
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16.21. ANEXO XXI — Minuta - Termo de Concordancia para Prorrogacao
de Locacédo de Imovel

TERMO DE CONCORDANCIA PARA PRORROGACAO DE LOCACAO DE
IMOVEL

Senhor(a) titular do NAS/Setor Administrativo

Eu, [nome do Locador], inscrito no CNPJ/CPF sob o n.° [n°® do CNPJ/CPF],
com sede no(a) [endereco completo (rua, n° apto, bairro, cidade, estado, pais)],
neste ato representado por [nome e qualificacéo], inscrito(a) no CPF sob o n.° [n° do
CPF], portador da carteira de identidade n.° [n°® do RG], residente e domiciliado no(a)
[endereco completo (rua, n°, apto, bairro, cidade, estado, pais)], e-mail [e-mail] e
telefone [n° do telefone], na condigcdo de LOCADOR, manifesto minha concordancia
em prorrogar o Contrato de Locacdo do Imével de minha propriedade descrito a
seguir, pelo prazo de [valor numérico e por extenso)] meses, ao Orgao/Entidade
[nome do Orgao/Entidade que utilizara o imovel]:

ENDERECO COMPLETO

RUA/AVENIDA -
N°:
8QMPLEMENT BAIRRO:
DADOS CIDADE: CEP:
00 DADOS DO IMOVEL
IMOVEL: | AREA DO é[R)ﬁ:'?CADA
TERRENO (M?): (M2):

DADOS DO DOCUMENTO CARTORIAL

TIPO/N® DO DOCUMENTO CARTORIAL:

[TRANSCRICAO/MATRICULA] N°:

VIGENCIA DO CONTRATO

VIGENCIA DA PRORROGACAO: / / A /
/

VALOR DO ALUGUEL MENSAL: R$

( )

Atenciosamente,
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[Nome da cidade], [data]

[Nome do Locador/Procurador]
[CPF do Locador/Procurador]
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16.22. Anexo XXIl — Minuta - Termo de Concordancia para Reducédo do Valor
Mensal do Aluguel

TERMO DE CONCORDANCIA PARA REDUCAO DO VALOR MENSAL DO
ALUGUEL

Senhor(a) titular do NAS/Setor Administrativo

Eu, [nome do Locador], inscrito no CNPJ/CPF sob o n.° [n°® do CNPJ/CPF], com
sede no(a) [endereco completo (rua, n°, apto, bairro, cidade, estado, pais)], neste ato
representado por [nome e qualificacdo], inscrito(a) no CPF sob o n.° [n°® do CPF],
portador da carteira de identidade n.° [n° do RG], residente e domiciliado no(a)
[endereco completo (rua, n° apto, bairro, cidade, estado, pais)], e-mail [e-mail] e
telefone [n°® do telefone], na condicdo de LOCADOR e proprietario do imoével
localizado na [endereco completo do imovel locado (rua, n°, apto/sala, bairro, cidade,
estado, pais)], registrado no [nome do Cartdrio de Registro de Iméveis- cidade] sob o
n° [n° do registro], ocupado pelo [nome do Orgao/Entidade que utiliza o imovel],
CONCORDO com a reducdo do valor locaticio para R$ [valor numérico e por

extenso), devido [motivos/justificativas]

Atenciosamente,

[Nome da cidade], [data]

[Nome do Locador/Procurador]
[CPF do Locador/Procurador]
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16.23. ANEXO XXIII — Minuta - Declaracdo de conhecimento das condi¢cdes
contratuais

DECLARACAO DE CONHECIMENTO DAS CONDICOES CONTRATUAIS

DECLARACAO

Eu, [nome do Locador], inscrito no CNPJ/CPF sob o n.° [n° do CNPJ/CPF],
com sede no(a) [endereco completo (rua, n° apto, bairro, cidade, estado, pais)],
neste ato representado por [nome e qualificacéo], inscrito(a) no CPF sob o n.° [n° do
CPF], portador da carteira de identidade n.° [n°® do RG], residente e domiciliado no(a)
[endereco completo (rua, n° apto, bairro, cidade, estado, pais)], e-mail [e-mail] e
telefone [n°® do telefone], na condicdo de LOCADOR e proprietario do imoével
localizado na [endereco completo do imdvel locado (rua, n°, apto/sala, bairro, cidade,
estado, pais)], registrado no [nome do Cartdrio de Registro de Iméveis- cidade] sob o
n° [n° do registro], ocupado pelo [nome do Orgao/Entidade que utiliza o imovel],
DECLARO que possuo pleno conhecimento das condi¢cées do Contrato de Locacéo
de Imével e demais condicdes previstas pelo Decreto n° [n° do decreto que aprovou
0o Manual de Procedimentos para Locacdo de Imoével] a ser adotado pela
Administragdo Direta, Autarquica e Fundacional do Estado do Parana.

Atenciosamente,

[Nome da cidade], [data]

[Nome do Locador/Procurador]
[CPF do Locador/Procurador]
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16.24. ANEXO XXIV — Minuta - Declaracédo de ndo contribuinte da Previdéncia
Social como empregador individual pessoa fisica

DECLARACAO DE NAO CONTRIBUINTE DA PREVIDENCIA SOCIAL COMO
EMPREGADOR INDIVIDUAL PESSOA FiSICA

DECLARACAO

Eu, [nome do Locador], inscrito no CNPJ/CPF sob o n.° [n° do CNPJ/CPF],
com sede no(a) [endereco completo (rua, n° apto, bairro, cidade, estado, pais)],
neste ato representado por [nome e qualificacéo], inscrito(a) no CPF sob o n.° [n° do
CPF], portador da carteira de identidade n.° [n°® do RG], residente e domiciliado no(a)
[endereco completo (rua, n° apto, bairro, cidade, estado, pais)], e-mail [e-mail] e
telefone [n° do telefone], na condicdo de LOCADOR e proprietario do imoével
localizado na [endereco completo do imdével locado (rua, n°, apto/sala, bairro, cidade,
estado, pais)], registrado no [nome do Cartorio de Registro de Imdveis- cidade] sob o
n° [n° do registro], ocupado pelo [nome do Orgao/Entidade que utiliza o imovel],
DECLARO sob as penas da lei e para os devidos fins, que ndo sou contribuinte da
Previdéncia Social como empregador individual pessoa fisica e que ndo mantenho a
meu servico segurados empregados ou trabalhadores avulsos, ndo estando,
portanto, sujeito(a) ao cumprimento da exigéncia de apresentacao do Certificado de
Regularidade do FGTS, emitido pela Caixa Econdmica Federal.

Comprometo-me em caso de alteracdo das referidas informacdes,

comunicar imediatamente a Administracdo Publica.

Atenciosamente,

[Nome da cidade], [data]

[Nome do Locador/Procurador]
[CPF do Locador/Procurador]
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16.25. ANEXO XXV — Minuta — Aviso Prévio de Desocupacéo de Imével

AVISO PREVIO DE DESOCUPACAO DE IMOVEL

AVISO PREVIO DE DESOCUPACAO DE IMOVEL

Em cumprimento a Clausula Oitava do Contrato GMS n° [n° do contrato],
firmado na data de [data da assinatura do contrato], entre o [LOCATARIO] e pelo
[LOCADORY], cujo objeto é o imdével situado no [endereco completo (rua, n°, apto,
bairro, cidade, estado, pais)], comunicamos que o referido imével ser4 desocupado
em 30 (trinta) dias, ficando previamente agendada a entrega das chaves para no
méaximo até o dia [até 30 dias da data da desocupacéo, tdo logo aconteca a vistoria
da SECID].

Atenciosamente,

[Nome da cidade], [data]

[Nome do Titular do Departamento/Setor interessado]
[Nome do cargo/funcao]

[Nome do titular do NAS/Setor Administrativo]
[Nome do cargo/funcao]
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16.26. ANEXO XXVI - Modelo — Estudo Técnico Preliminar

ESTUDO TECNICO PRELIMINAR

LEGENDA:

Grifos em amarelo: Preenchimento pelo Setor Interessado

Texto azul: notas explicativas para o Setor Interessado/Demandante que devem ser
excluidas do ETP no momento de sua elaboracéo.

O estudo técnico preliminar encontra conceituacdo na Lei n. 14.133/2021:
Art. 6° Para os fins desta Lei, consideram-se:
[...]
XX - estudo técnico preliminar: documento constitutivo da primeira etapa do
planejamento de uma contratagdo que caracteriza o interesse publico envolvido
e a sua melhor solugéo e da base ao anteprojeto, ao termo de referéncia ou ao
projeto béasico a serem elaborados caso se conclua pela viabilidade da
contratacao;

Na mesma esteira, 0 Decreto n® 10.086/2022 também esclarece que o Estudo
Técnico Preliminar — ETP é parte da fase preparatéria do processo licitatorio:

Art. 15. Estudo Técnico Preliminar - ETP é o documento constitutivo da primeira
etapa do planejamento de uma contratacdo que caracteriza o interesse publico
envolvido e a sua melhor solugcdo e da base aos projetos a serem elaborados
caso se conclua pela viabilidade da contratacao.

§ 1° O estudo técnico preliminar a que se refere o caput deste artigo devera
evidenciar o problema a ser resolvido e a sua melhor solugdo, de modo a
permitir a avaliacdo da viabilidade técnica socioeconémica, sociocultural e
ambiental da contratacdo, abordando todas as questbes técnicas,
mercadoldgicas e de gestdo da contratacao, e contera os seguintes elementos:

| - descricdo da necessidade da contratacdo, considerado o problema a ser
resolvido sob a perspectiva do interesse publico;

Il - demonstracdo da previsdo da contratacdo no plano de contratacdes anual,
sempre que elaborado, de modo a indicar o seu alinhamento com o
planejamento da Administracao;

[l - requisitos da contratacao;

IV - estimativas das quantidades para a contratacdo, acompanhadas das
memorias de célculo e dos documentos que lhes ddo suporte, que considerem
interdependéncias com outras contratacdes, de modo a possibilitar economia de
escala;

V - levantamento de mercado, que consiste na andlise das alternativas
possiveis para a contratacdo, e justificativa técnica e econémica da escolha do
tipo de solucdo a contratar, podendo, entre outras opcoes:

a) ser consideradas contratacdes similares feitas por outros érgaos e entidades,
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com objetivo de identificar a existéncia de novas metodologias, tecnologias ou
inovacdes que melhor atendam as necessidades da administracao; e

b) ser realizada consulta, audiéncia publica ou dialogo transparente com
potenciais contratadas, para coleta de contribuicdes.

VI - estimativa do valor da contratagdo, acompanhada, quando couber, dos
precos unitarios referenciais, das memorias de célculo e dos documentos que
lhe d&o suporte, que poder&o constar de anexo classificado, se a Administragéo
optar por preservar o seu sigilo até a conclusao da licitagéo;

VII - descricdo da solucdo como um todo, inclusive das exigéncias relacionadas
a manutencao e a assisténcia técnica, quando for o caso;

VIII - justificativas para o parcelamento ou ndo da contratagao;

IX - demonstrativo dos resultados pretendidos em termos de economicidade e
de melhor aproveitamento dos recursos humanos, materiais e financeiros
disponiveis;

X - providéncias a serem adotadas pela Administracdo previamente a
celebracdo do contrato, inclusive quanto a capacitacdo de servidores ou de
empregados para fiscalizagéo e gestéo contratual;

XI - contratacfes correlatas e/ou interdependentes;

Xll - descricdo de possiveis impactos ambientais e respectivas medidas
mitigadoras, incluidos requisitos de baixo consumo de energia e de outros
recursos, bem como logistica reversa para desfazimento e reciclagem de bens e
refugos, quando aplicavel,

XIll - posicionamento conclusivo sobre a adequacdo da contratacdo para o
atendimento da necessidade a que se destina.
(...

Art. 16. O ETP devera ser elaborado pelo 6rgdo ou entidade demandante,
podendo ser auxiliado por

outros 6rgaos ou entidades da Administracdo Publica com expertise relativa ao
objeto que se pretende

contratar.

(...

Art. 335. O estudo técnico preliminar, cujo aprofundamento e complexidade sera
proporcional as caracteristicas da necessidade a ser atendida, devera conter ao
menos 0s elementos previstos nos incisos |, IV, VI, VIII e XIIl do 8§1° do art. 15
deste Regulamento e, quando ndo contemplar os demais elementos previstos
no referido paragrafo, serdo apresentadas as devidas justificativas.

§ 1° Quando houver a possibilidade de mais de uma espécie de contratacédo
com finalidade semelhante, a exemplo de compra, locacdo ou comodato de
bens, o estudo técnico preliminar devera considerar os custos e os beneficios
de cada opcéo, com indicagdo da alternativa mais vantajosa.

O art. 44 da Lei n° 14.133/2021 estabelece que o estudo técnico preliminar devera
levar em consideracdo os custos e beneficios entre as solugfes disponiveis (comprar ou
locar), indicando a alternativa mais vantajosa.

A regra é a realizacao de licitagdo para locacdo de imoveis (art. 51 da Lei n°
14.133/2021). Contudo, a Administracdo dever4d optar pela contratacdo direta
(inexigibilidade) nos casos em que o0 imAvel a ser locado possua caracteristicas (instalagées
e localizacdo) que tornem necessaria sua escolha (art. 74, V, da Lei n. 14.133/2021) e
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desde que observados alguns requisitos (art. 74, 85, da Lei n. 14.133/2021), em especial a
singularidade do imovel:

Art. 74. E inexigivel a licitagdo quando inviavel a competi¢cdo, em especial nos
casos de:

[...]

V - aquisicdo ou locagcdo de imével cujas caracteristicas de instalacbes e de
localizag&o tornem necessaria sua escolha.

[...]

§ 5° Nas contratagdes com fundamento no inciso V do caput deste artigo,
devem ser observados 0s seguintes requisitos:

| - avaliagdo prévia do bem, do seu estado de conservagédo, dos custos de
adaptagOes, quando imprescindiveis as necessidades de utilizacdo, e do prazo
de amortizacdo dos investimentos;

Il - certificacdo da inexisténcia de imdveis publicos vagos e disponiveis que
atendam ao objeto;

Il - justificativas que demonstrem a singularidade do imdvel a ser comprado ou
locado pela Administracéo e que evidenciem vantagem para ela.

Os custos de reforma e adaptagdo, assim como de encargos da locacdo (IPTU,
taxa de lixo, taxa de condominio), devem integrar a avaliacdo da Unidade Interessada e
subsidiardo o processo decisorio.

Deve ser demonstrado que ndo é possivel estabelecer critérios objetivos para uma
comparacgdo isonbémica entre 0s potenciais imoveis. Ou seja, deve ser demonstrada a
singularidade do imovel.

A singularidade ndo se confunde com exclusividade. Enquanto a exclusividade
indica a existéncia de apenas uma solugéo apta a atender & necessidade, disponibilizada
no mercado por apenas um particular, a singularidade significa que, embora exista mais de
uma potencial solugéo, € inviavel definir critérios objetivos de comparagéo e julgamento
entre possiveis propostas. Esses atributos poderdo se relacionar a aspectos como
localizacao, area util disponivel, condi¢cdes peculiares da construcao, inclusive no que tange
as questdes de sustentabilidade. E, nesse caso, a motivagdo quanto a opcdo de locacao
mais adequada/necessaria a Administracdo passara pela analise da solucdo que melhor
atende ao interesse publico.

Sendo assim, deve ficar configurada a inviabilidade de competicéo.

Frisa-se que, a depender da complexidade a ser avaliada pelas unidades
envolvidas, poderd ser realizado chamamento publico dos particulares que possuam
iméveis que atendam as necessidades da Administracéo.

ESTUDO TECNICO PRELIMINAR

SETOR INTERESSADO:

Indicar o Setor Interessado, este que possui uma demanda a ser atendida e sera a
beneficiaria da locacao.
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|. DESCRICAO DA NECESSIDADE DA CONTRATACAO:

O responséavel pela descricdo da necessidade publica é o Setor Interessado, ao
responder as seguintes indagacoes:

I.1  Qual a necessidade publica?

Descrever a necessidade da contratacdo, com a sua contextualizacao,
considerado o problema a ser resolvido sob a perspectiva do interesse publico (este que,
para que possa ser atendido, deve estar alinhado ao planejamento estratégico institucional,
pressuposto de estar autorizado a compor o Plano de Contratagdes Anual). Devem-se
expor informagfes relativas a ambiéncia interna e/ou externa e buscar informagfes que
definam o problema em questdo. Devem estar expostos os motivos que ensejam a
necessidade do espago e porque ndo € possivel utlizar imoveis afetados ao
Orgéo/Entidade ou a outros 6rgédos publicos. E importante destacar que a locacdo ndo € a
necessidade publica, mas sim a solucéo que sera adotada para atendé-la.

.2  Como esta necessidade publica vem sendo atendida até o momento?

Para a contextualizacdo, deve-se fazer uma andlise da situacdo atual, se possivel
com uma visdo histérica da necessidade publica. Indicar como vem sendo resolvida a
necessidade: se por meio de locacdo de outro imével, cessdo de uso por parte de outro
6rgao, imovel préprio a ser reformado, entre outros.

[.2.1 Qual o nimero do processo administrativo da contratagdo anterior, caso
haja?

O acesso ao processo de contratacdo anterior tem por finalidade a verificacdo de
licbes aprendidas para a contratacdo consecutiva, seja durante a fase do planejamento da
contratacdo ou da execugdo contratual.

.3 Em que data a contratagdo para o atendimento desta necessidade precisa
estar vigente?

A indicacdo da data em que a contratacdo deve estar vigente, a qual deve ser a
mesma indicada no Plano de Contratagdes Anual, tem por finalidade o0 acompanhamento a
ser realizado pelo agente da contratacdo, indicando eventual necessidade de prorrogacao
excepcional ou contratagcdo emergencial, entre outros fatores que possam influenciar na
data a partir da qual devera ser atendida a necessidade publica.

ATENCAO!

Necessidade publica ndo se confunde com a solugcdo que atende a esta
necessidade. A indicacdo da necessidade é prévia a decisdo quanto a solucao capaz de
atender ao interesse publico (a qual € indicada somente apés a finalizagdo dos Estudos
Preliminares).

Note-se que é vedada a indicacdo da solucéo a ser contratada antes da realizagéo
de estudos preliminares.

Para saber se este item foi corretamente preenchido, ao final da redacao devera

estar claro o “porqué” e o “para que” da contratagao.
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I - DEMONSTRACAO DA PREVISAO DA CONTRATACAO NO PLANO DE
CONTRATACOES ANUAL:

[I.1 Qual o numero identificador da demanda no Plano de Contratac6es Anual?
Deve-se indicar a previsdo da contratacdo no Plano de Contratacbes Anual, de
modo a relacionar a contratagdo pretendida aos objetivos propostos no Planejamento
Estratégico Institucional.
Vejam-se as redacodes da Lein. 14.133/21:

Art. 12. No processo licitatério, observar-se-a o seguinte:

[.]

VIl - a partir de documentos de formalizacdo de demandas, os 6rgaos
responsaveis pelo planejamento de cada ente federativo poderdo, na forma
de regulamento, elaborar plano de contratacdes anual, com o objetivo de
racionalizar as contratagfes dos orgaos e entidades sob sua competéncia,
garantir o alinhamento com o seu planejamento estratégico e subsidiar a
elaboracéo das respectivas leis orgamentarias.

§ 1° O plano de contratacdes anual de que trata o inciso VIl do caput deste
artigo devera ser divulgado e mantido a disposicdo do publico em sitio
eletrénico oficial e sera observado pelo ente federativo na realizagdo de
licitagBes e na execucgdo dos contratos.

#ATENCAO!

Em caso de auséncia de previsdo do Plano de Contratacdes Anual, deve-se
solicitar autorizacdo expressa ao Ordenador de Despesas, dentro do processo de
aprovagdo do PCA, para a insercao tardia no Plano de Contrata¢gdes Anual, indicando as
razbes da ndo insercdo no momento da elaboragdo do PCA no ano exercicio anterior.

Il - REQUISITOS DA CONTRATACAO:

I11.1 Quais os requisitos minimos do imdvel a ser ocupado?

Definir os requisitos indispensaveis que a solugao contratada deva ter para atender
a necessidade de contratagdo, como por exemplo:

I11.1.1 Localizacgéo;

[ 1.2 Area minima a ser ocupada;

[11.1.3 Adequacéo das instalagdes de energia elétrica, de forma que seja possivel a
medicao individualizada;

I11.1.4 Infraestrutura para climatizacéo do tipo Split;

111.1.5 Hidrémetro individualizado;

111.1.6 Habite-se;

I11.1.6 Requisitos de sustentabilidade e acessibilidade;

I11.1.7 Demais requisitos minimos e desejaveis do imovel pretendido em termos de
caracteristicas fisicas necessérias para atendimento da demanda, proximidade de servigos
disponiveis, vida util, benfeitorias, especificidades do mercado local, dentre outros; b) -
estimativa de area minima, observando-se: b.1) o quantitativo da populagéo principal do
orgao, incluindo os postos de trabalho integrais, os postos de trabalho reduzidos, os
servidores em trabalho remoto, a area util do imovel atualmente ocupado, a area de
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escritorios, a area de apoio, a area técnica, a area especifica, caso necesséria, e a
guantidade de veiculos oficiais; b.2) a necessidade de atendimento ao publico ou de
peculiaridades de prestacdo do servico, caso necessario; b.3) outros elementos julgados
necessarios, justificativa da necessidade da utilizacdo do imével pretendido.

I11.2 Quais as justificativas para os requisitos escolhidos?

Deve-se justificar os motivos dos requisitos.

#ATENCAO!

Apos o preenchimento deste item deve-se verificar se foram estabelecidos apenas
requisitos necessarios (ndo mais que 0 nhecessario, para nao restringir as solucbes
disponiveis ao atendimento da contratacao.

IV - ESTIMATIVAS DAS QUANTIDADES PARA A CONTRATACAO:

Descrever as caracteristicas basicas que o imovel deve ter para a prestagao de
servigos.

V - SOLUCOES DISPONIVEIS NO MERCADO e VI - ESTIMATIVAS DO VALOR DA
CONTRATACAO:

[ x ] Nao existem imoéveis publicos (Federal, estadual ou municipal) disponiveis capazes de
atender a necessidade publica [acrescentar informag6es pertinentes]

Com base nos requisitos definidos, deve ser feito levantamento para identificar
quais solucbes existentes no mercado atendem aos requisitos estabelecidos, de modo a
alcancar os resultados pretendidos e atender a necessidade da contratacdo, com 0s
respectivos precos estimados, levando-se em conta aspectos de economicidade, eficécia,
eficiéncia e padronizagéo.

O art. 44 da Lei n°® 14.133/2021 estabelece que o estudo técnico preliminar devera
levar em consideracdo os custos e as solugbes disponiveis (comprar, locar, receber em
cessédo de uso ou doagao), indicando a alternativa mais vantajosa.

V.1 Preencher o seguinte quadro comparativo:

Apds a definigdo da necessidade publica, deve-se explicitar quais as possiveis
solucdes para atender a necessidade publica, inserindo-as em um quadro comparativo e
indicando se os requisitos foram cumpridos e o valor estimado da solucdo, para que seja
justificada cada uma delas, levando-se em conta o ciclo de vida da solucéo e em especial 0s
aspectos de economicidade, eficécia, eficiéncia e padronizacéo.

Valor Fonte da
Descricéo, estimado pesquisa de
considerando Demais custos/ IPTU/Taxa considerando mercado
Solugéo o ciclo de Requisito 1 Requisito 2 Requisito 3 adaptacdes/benfeitorias de lixo/ o ciclo de
vida da necessarias Condominio vida da
solugao solugéo
Indicar Indicar o Indicar a fonte
Solugéo Locacéo do Atende/N&ao atende Atende/Nao atende Atende/Nao atende Indicar outros custos quem valor de pesquisa de
1 imével X (informar quem arcara (informar quem arcara (informar quem arcara envolvidos na locagédo arcara com aproximado mercado
com o custo para com o custo para com o custo para do imével ocustoe o
adaptacao/benfeitoria, adaptacéao/benfeitoria, adaptacéao/benfeitoria, valor
caso haja) caso haja) caso haja) aproximado
Indicar
Atende/N&o Atende/Nao atende Atende/N&o atende indicar outros custos quem
Solucéo Locacdo do atende(informar quem (informar guem arcara (informar guem arcara envolvidos na locacdo arcara com
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2 imoével Y arcara com o custo com o custo para com o custo para do imével ocustoeo
para adaptacéao/benfeitoria, adaptacéao/benfeitoria, valor

adaptacao/benfeitoria, caso haja) caso haja) aproximado
caso haja)

Solugéo Compra do
3 imoével Z
Solugéo Construgao
4 de imovel
préprio

A analise do ciclo de vida da solucéo consiste em considerar todos os custos diretos
e indiretos da locacdo de cada um dos imdéveis de modo a identificar aquele que melhor
atende a necessidade publica ao longo do tempo.

Para que seja possivel realizar a contratacao direta, o imével indicado no topico da
solucdo escolhida devera apresentar condi¢des altamente diferenciadas dos demais que
tornem necessaria sua escolha (ver observacdes no quadro inicial deste modelo).

#ATENCAO!

Pesquisa de mercado ndo se confunde com pesquisa de pregos. Pesquisa de
mercado consiste na verificagdo das solugfes disponiveis no mercado e seus custos, para
tomada de decisdo quanto aquela que melhor atende ao interesse publico. Pesquisa de
precos é realizada analise de uma das solucdes (aquela indicada como a mais adequada ao
atendimento da necessidade publica).

Nem sempre a solucdo menos dispendiosa é a que melhor atende a necessidade
publica, ja que devem ser considerados todos os demais custos indiretos decorrentes da
opc¢ao por esta solugéo.

Em situacbes especificas ou nos casos de maior complexidade, podera ser
realizado chamamento publico para prospeccao de iméveis para locacdo. Este procedimento
resguarda a Administragdo Publica no que tange a informacdo de que ndo existem outros
imOveis capazes de atender a necessidade publica.

Deve-se, também inserir a estimativa do custo de ocupacéao total para todo
periodo que se pretende contratar, detalhando, no minimo: 1) custos de
desmobilizacao; 2) custo de restituicdo do imével, quanto for o caso; 3) custo mensal
de locacgao, incluindo os custos diretos e indiretos; e c.4) custo de adaptacao,
guando imprescindiveis as necessidades de utilizacéo, e prazo de amortizacdo dos
investimentos necessarios.

VIl - DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO

Descricdo da solucdo como um todo, inclusive das exigéncias relacionadas a
manutencdo e a assisténcia técnica, quando for o caso, acompanhada das justificativas
técnica e econdmica da escolha do tipo de solucao.

Enumerar a condigbes de uso que a solugdo deve ofertar, como: &rea construida
minima e maxima, area de garagem, area de estacionamento, area de escritorio, area de
copa, cozinha e refeitério, localizacao geografica, estar localizado em area rural ou central,
proximidade com sistema de transporte coletivo, acessibilidade, instalagdes hidrossanitérias
de acordo com o previsto na legislacdo, necessidade de elevadores, sistema de
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climatizagdo, rede ldgica e telefénica, instalagBes elétricas de acordo com a voltagem
necessaria, e outras caracteristicas necessarias para o atendimento dos servicos a serem
prestados.

VIII - JUSTIFICATIVAS PARA O PARCELAMENTO OU NAO DA CONTRATACAO:

De acordo com art. 40 da Lei 14.133/2021, o planejamento de compras devera considerar a
expectativa de consumo anual e observar o seguinte:

§ 2° Na aplicacdo do principio do parcelamento, referente as compras, deverdo ser
considerados:

| - a viabilidade da divisdo do objeto em lotes;

Il - o aproveitamento das peculiaridades do mercado local, com vistas a economicidade,
sempre que possivel, desde que atendidos os pardmetros de qualidade; e

Il - o dever de buscar a ampliagdo da competicdo e de evitar a concentracdo de
mercado.

§ 3° O parcelamento ndo sera adotado quando:

| - a economia de escala, a reducdo de custos de gestdo de contratos ou a maior
vantagem na contratagcédo recomendar a compra do item do mesmo fornecedor;

Il - o objeto a ser contratado configurar sistema Unico e integrado e houver a
possibilidade de risco ao conjunto do objeto pretendido;

Il - 0 processo de padronizac¢é@o ou de escolha de marca levar a fornecedor exclusivo.

Assim, se faz necessario justificar se o imével (objeto da solugcdo) configura como um
sistema unico e integrado ou se é possivel dividir os servigo ofertados em diferentes imoveis.

IX - DEMONSTRATIVO DOS RESULTADOS PRETENDIDOS:

Os resultados pretendidos sé@o os beneficios diretos e indiretos que a Administracao
Publica almeja com a contratagdo da solugdo, em termos de economicidade, eficacia,
eficiéncia, de melhor aproveitamento dos recursos humanos, materiais e financeiros
disponiveis, inclusive com respeito a impactos ambientais positivos (por exemplo: diminuicao
do consumo de papel, de agua, de energia elétrica), bem como, se for caso, de melhoria da
gualidade de produtos ou servicos, de forma a atender a necessidade publica.

VII.1 Beneficios diretos

Indicar os resultados diretos que se pretende atingir com a contratacéo.

VIIl.2 Beneficios indiretos

Indicar repercussodes indiretas da contratagdo em resultados para o TISC.

Deve-se ter em mente que os resultados pretendidos devem ser formulados sempre
em termos de negdcio, hunca em termos dos meios para atingir o negécio.

Quando possivel, os resultados devem ser mensuraveis, de modo a haver melhores
condi¢cBes de aferir 0 alcance dos resultados declarados apos a implantacéo da solucao.

X - PROVIDENCIAS PARA CELEBRACAO DO CONTRATO:

Enumerar as providéncias a serem adotadas pela Administragdo previamente a
celebracdo do contrato, inclusive quanto a capacitacdo de servidores ou de empregados
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para fiscalizacdo e gestado contratual ou adequacdo do ambiente da organizacao.

X.1 Seré& necessario realizar capacitacdo de servidores para fiscalizacdo e
gestdo contratual?

Em caso de resposta afirmativa, indicar qual capacitacdo € necessaria e iniciar
processo de solicitacdo de capacitacdo por meio da Escola de Gestéo.

X.2 Ser& necessario realizar alguma adequacdo de ambiente para que o
contrato possa ser celebrado?

Indicar quais adequacdes sdo necessarias e em quais processos serdo tratadas,
indicando os custos estimados das adequacfes. Nos contratos de locacdo, a indicacdo de
quais adaptacdes sdo necessarias e quais serdo assumidas pelo Orgéo/Entidade e pelo
Locador tém grande influéncia na negociacdo de prazo de ocupagdo e da forma de
remuneracgdo por estas adequacdes em caso de rescisdo antecipada.

XI- CONTRATACOES CORRELATAS:

Indicar quais contratages correlatas e/ou interdependentes ou outras providéncias
gue deverdo ser realizadas para o completo atendimento da necessidade publica, como
instalagdo de moveis sob medida, cortina, condicionadores de ar, entre outros.

Xl.1 Sera necesséria alguma contratacao interdependente para o inicio desta
que sera contratada?

Contratacdes interdependentes sdo aquelas que guardam relacdo com o objeto
principal, interligando-se a essa prestacao do servigo, e que precisam, necessariamente, ser
contratadas simultaneamente para a completa prestacdo do objeto principal. Indicar o
namero do processo em que tramitard a contratacdo, para acompanhamento e eficiéncia no
processo de contratacao.

Xl.2 Sera necessaria alguma contratacdo correlata a esta que sera
contratada?

Contratacdes correlatas sdo aquelas que guardam relagdo com o objeto principal,
interligando-se a essa prestagdo do servico, mas que ndo precisam, necessariamente, ser
adquiridas para a completa prestacdo do objeto principal.

#ATENCAO!

A escolha da melhor solugéo para o atendimento da necessidade publica deve levar
em consideracao o ciclo de vida da solucdo, o que demandara o levantamento de todos 0s
custos decorrentes da solugédo, sejam os decorrentes da contratacdo pretendida como,
também, os das contrata¢des correlatas e/ou interdependentes.

XIl - IMPACTOS AMBIENTAIS e PRATICAS DE SUSTENTABILIDADE:
A presente contratacdo apresenta 0s seguintes aspectos sustentaveis: [descrever
aspectos sustentaveis do imovel].

Descrever possiveis impactos ambientais e respectivas medidas mitigadoras,
indicando os motivos do estabelecimento de determinados requisitos ambientais no item Ill -
requisitos de baixo consumo de energia e de outros recursos, bem como logistica reversa
para desfazimento e reciclagem de bens e refugos, quando aplicavel.

Ressalta-se que questdes relativas a eficiéncia energética e a acessibilidade
configuram prética sustentavel.
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Xl - POSICIONAMENTO CONCLUSIVO - JUSTIFICATIVA PARA ESCOLHA DO
IMOVEL QUE MELHOR ATENDE A NECESSIDADE PUBLICA:

Indicar a solucéo que melhor atende a necessidade publica, descrevendo-a como
um todo.

Devera conter o posicionamento conclusivo da Equipe de Planejamento da
Contratacéo sobre a adequacao da contratacdo para o atendimento da necessidade publica,
justificando pormenorizadamente os motivos da escolha.

#ATENCAO!

Para caracterizacdo da inexigibilidade, devem ficar evidenciadas as circunstancias
gue tornam necessaria a escolha do imével, considerando todo o ciclo de vida da solucdo

O ciclo de vida da solucado consiste em considerar, para fins de levantamento e
posterior tomada de decisdo por aquela que melhor atende ao interesse publico, os custos
indiretos, relacionados com as despesas de manutencdo, utilizacdo, reposi¢do, depreciacdo
e impacto ambiental do objeto a ser contratado.
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16.27. ANEXO XXVIlI — Modelo — Analise de Riscos

ANALISE DE RISCOS

OBJETO: indicar o objeto do estudo preliminar.

Lein. 14.133/2021

Art. 6° Para os fins desta Lei, consideram-se:

XXVII - matriz de riscos: clausula contratual definidora de riscos e de
responsabilidades entre as partes e caracterizadora do equilibrio econémico-
financeiro inicial do contrato, em termos de 6nus financeiro decorrente de
eventos supervenientes a contratacdo, contendo, no minimo, as seguintes
informacdes:

a) listagem de possiveis eventos supervenientes a assinatura do contrato
gue possam causar impacto em seu equilibrio econdmico-financeiro e previsao
de eventual necessidade de prolacéo de termo aditivo por ocasiao de sua
ocorréncia,

b) no caso de obrigagbes de resultado, estabelecimento das fragcdes do
objeto com relacdo as quais havera liberdade para os contratados inovarem
em solug¢des metodoldgicas ou tecnoldgicas, em termos de modificagdo das
solucdes previamente delineadas no anteprojeto ou no projeto basico;

Cc) no caso de obrigacdes de meio, estabelecimento preciso das fragdes do
objeto com relacdo as quais nao havera liberdade para os contratados
inovarem em solu¢des metodoldgicas ou tecnolégicas, devendo haver
obrigacdo de aderéncia entre a execugao e a solugao predefinida no
anteprojeto ou no projeto basico, consideradas as caracteristicas do regime de
execucao no caso de obras e servigos de engenharia;

Art. 22. O edital podera contemplar matriz de alocacéo de riscos entre o
contratante e o contratado, hipétese em que o calculo do valor estimado da
contratacdo podera considerar taxa de risco compativel com o objeto da
licitacdo e com os riscos atribuidos ao contratado, de acordo com metodologia
predefinida pelo ente federativo.

[...]

8§ 2° O contrato devera refletir a alocacao realizada pela matriz de riscos,
especialmente quanto:

I - as hipoteses de alteragéo para o restabelecimento da equacao
econdmico-financeira do contrato nos casos em que o sinistro seja
considerado na matriz de riscos como causa de desequilibrio ndo suportada
pela parte que pretenda o restabelecimento;

I - a possibilidade de resolu¢éo quando o sinistro majorar excessivamente
ou impedir a continuidade da execucgéo contratual;

by

Il - & contratacdo de seguros obrigatorios previamente definidos no
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contrato, integrado o custo de contratacao ao preco ofertado.

DAALOCACAO DE RISCOS

Art. 103. O contrato podera identificar os riscos contratuais previstos e
presumiveis e prever matriz de alocacdo de riscos, alocando-os entre
contratante e contratado, mediante indicagdo daqueles a serem assumidos
pelo setor publico ou pelo setor privado ou daqueles a serem compartilhados.

§ 1° A alocacao de riscos de que trata o caput deste artigo considerara, em
compatibilidade com as obrigacdes e os encargos atribuidos as partes no
contrato, a natureza do risco, o beneficiario das prestagcdes a que se vincula e
a capacidade de cada setor para melhor gerencia-lo.

8§ 2° Os riscos que tenham cobertura oferecida por seguradoras serao
preferencialmente transferidos ao contratado.

§ 3° A alocacao dos riscos contratuais serd quantificada para fins de projecéo
dos reflexos de seus custos no valor estimado da contratacao.

§ 4° A matriz de alocac&o de riscos definira o equilibrio econdmico-financeiro
inicial do contrato em relacdo a eventos supervenientes e devera ser
observada na solugcéo de eventuais pleitos das partes.

8 5° Sempre que atendidas as condi¢des do contrato e da matriz de alocagéo
de riscos, serd considerado mantido o equilibrio econdmico- financeiro,
renunciando as partes aos pedidos de restabelecimento do equilibrio
relacionados aos riscos assumidos, exceto no que se refere:

I - as alteracbes unilaterais determinadas pela Administracdo, nas
hipoteses do inciso | do caput do art. 124 desta Lei;

I - ao aumento ou a reducao, por legislacdo superveniente, dos tributos
diretamente pagos pelo contratado em decorréncia do contrato.

8 6° Na alocacdo de que trata o caput deste artigo, poderdo ser adotados
métodos e padrbes usualmente utilizados por entidades publicas e privadas,
e 0S ministérios e secretarias supervisores dos O6rgaos e das entidades da
Administracdo Publica poderao definir os parametros e o detalhamento dos
procedimentos necessarios a sua identificacdo, alocacdo e quantificacao
financeira.

Para definicho de como alocar os riscos da contratacdo, a Equipe de
Planejamento da Contratacdo devera consultar as praticas realizadas no
mercado e identificar o que geralmente é arcado pelos contratados e o que é
arcado pelo contratante.

Na andlise de riscos, deve-se dispor de riscos adicionais para o imével objeto
de selecdo como: como: riscos com 0s custos da mudanca do imovel; a
localizac@o especifica cujas caracteristicas de instalaces e de localizagdo do
imovel tornem necessaria sua escolha, quando se tratar de inexigibilidade de
licitacdo; a aspectos técnicos, mercadoldgicos e de gestdo que podem interferir
na boa execucao contratual.

154




PARANA

GOVERNO DO ESTADO

Quanto ao Decreto n° 10.086/2023, em seu art. 186 ficou estabelecido que
“Sera realizado o gerenciamento dos riscos envolvidos em todas as etapas do
processo da contratacao” e que “O gerenciamento dos riscos podera ser
dispensado, mediante justificativa, nos casos envolvendo contratacao de
objetos de baixo valor ou baixa complexidade” (§2° do art. 186).

Tabela 1 - Tabela da Pontuagcéo do Risco analisado.

LEGENDA NIVEL DE PROBABILIDADE
RISCO
/Eﬁgemo ]M ITO BAIXA gAlXA :I?/IEDIA 4ALTA ;U'TO
uIro ALTA
Baixo
L 5 MUITO ALTO 5 10
£0Q 4ALTO 4 3 12
- < 3 MEDIO 3 6 9 12
2 BAIXO 2 4 6 3 10
1 MUITO BAIXO 1 2 3 4 | 5 |

Matriz de calculo de Risco, sendo extremo: >15 a 20; Alto: >8 a 12; Médio: >3 a 6; Baixo: > 1 a 2.

Tabela 2 — Aplicacao da tabela de risco (Exemplo)

Proba
bilida
de

Possiveis
causas

Impac | Pontuagéo Controles/

SE). REES to Final Contingéncia

Responsavel

Ocorréncia de
caso
fortuito/forca
maior que cause
danos ao imével

Alienacéo do
2 imovel durante a
locagédo

Encerramento
do contrato
antes do fim do
prazo de
vigéncia

Atraso no
4 andamento do
processo
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Irregularidade
5 fiscal do
Locador

N&o
cumprimento do
prazo para
reforma

N&o aprovagao
do projeto de
incéndio e

7 entrega do
atestado do
Corpo de
Bombeiros

Defini¢&o ou
dimensionament
0 inadequado da
solucéo

Demora na
andlise do
processo de
contratagéo
pelos setores
envolvidos

Dificuldades na
realizacéo da
pesquisa de
precos, gerando
atrasos na
elaboracéo do
laudo de
avaliacéo e,
consequenteme
nte, na
tramitagdo da
contratacao.
Dificuldades na
realizacéo da
pesquisa de
precos, gerando
menor
confiabilidade ao
laudo de
avaliacéo e
possivel
distor¢éo do
preco do imével
locado.

10

11

Rescisédo do
contrato,
acarretando
interrupcao dos
Servigos
prestados.

12
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13

14

15

DA IDENTIFICACAO DA EQUIPE DE PLANEJAMENTO

A Equipe de Planejamento, responséavel pela elaboracdo deste Estudo
Preliminar/Analise de Riscos, foi composta pelos integrantes a seguir identificados:

Responsével pela elaboracdo do Mapa de Risco:
Nome:

Assinatura:

E-mail:

Telefone:
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16.28. ANEXO XXVIIIl — Modelo — Termo de Referéncia

TERMO DE REFERENCIA

1. OBJETO:

A locacdo de 1 (um) imovel [inserir informacdes do imovel: endereco, metragem,
caracteristicas, matricula e para o que se destina].

Descrever o objeto, como: area construida minima e maxima, area de garagem,
area de estacionamento, area de escritorio, area de copa, cozinha e refeitorio,
localizacdo geografica, estar localizado em area rural ou central, proximidade com
sistema de transporte coletivo, acessibilidade, instalacbes hidrossanitarias,
elevadores, sistema de climatizacéo, rede logica e telefonica, instalacdes elétricas
de acordo com a voltagem necessaria, e outras caracteristicas necessarias para
qualificagéo do objeto.

Item Descricdo | Unidade | Quantidade Valor Valor Total
Mensal
Més
TOTAL

ESPECIFICACOES TECNICAS

Tipo de construcéo:
Tipo de imovel:
Area do terreno:
Area construida:
Area alugada:

2. JUSTIFICATIVA E OBJETIVO DA CONTRATACAO

2.1 A justificativa da necessidade da locagao:

2.2 A motivacdo para as especifica¢des técnicas exigidas:
Indicar a solucdo que melhor atende a necessidade publica, descrevendo-a como
um todo.
A justificativa ha de ser clara, precisa e suficiente, sendo vedadas justificativas
genéricas, incapazes de demonstrar de forma cabal a necessidade da
Administracao.
Dever4 conter o posicionamento conclusivo da Equipe de Planejamento da
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Contratacao sobre a adequacéo da contratacéo para o atendimento da necessidade
publica, justificando pormenorizadamente os motivos da escolha.

A justificativa deve guardar relacdo com o contido no Estudo Técnico Preliminar.
Eventual divergéncia deve ser justificada nos autos.

3. DESCRICAO DA SOLUCAO

3.1. Locacédo de imovel, pelo periodo de xx (xxxx) meses, no minimo, e de xx
(xxxX) meses, nNo maximo para abrigar 0 XXXXXXXxXXX, conforme
especificacdes técnicas constantes do Estudo Técnico Preliminar e deste
Termo de Referéncia.

3.2. Apresente contragdo ndo exigird garantia ou assisténcia técnica.

3.3. A manutencédo do referido imovel, se dara conforme especificado na minuta
contratual.

4. PESQUISA DE PRECOS:

O critério utilizado para a formacdo do preco do aluguel serd o valor médio de
mercado imobiliario por m2 e o comparativo entre o valor proposto e o valor médio
das amostras coletadas, os quais serdo informados na Ficha D — “Andlise e
Parecer” do Anexo (IX ou X) realizado por engenheiro do quadro proprio da
Administracdo Publica em momento anterior a contratacao, podendo ser utilizado o
campo de arbitrio com amplitude sugerida de 15% (quinze por cento), abaixo ou
acima, em torno da estimativa pontual informada, com as devidas justificativas e
apo6s manifestacdo formalizada pelo proprietario quanto aos valores citados.

Caso a contratacado seja feita por inexigibilidade de licitacdo, sugere-se que se
inclua a informacéo referente ao Aceite do proprietario ao preco de aluguel proposto
pela Administracao Publica.

5. SUSTENTABILIDADE:

5.1. O locatario adotara as praticas de sustentabilidade na utilizacdo do imovel
como: medidas para evitar o desperdicio de agua tratada; separacao dos
residuos reciclaveis descartados pelos 6rgaos e entidades da Administracao
Publica Estadual direta, autarquica e fundacional, na fonte geradora, e a sua
destinacdo as associacdes e cooperativas dos catadores de materiais
reciclaveis, que sera procedida pela coleta seletiva do papel para reciclagem,
guando couber, nos termos do Decreto n® 4.167, de 20 de janeiro de 2009,
que respeite as Normas Brasileiras - NBR publicadas pela ABNT sobre
residuos solidos; destinacdo ambiental adequada das pilhas e baterias
usadas ou inserviveis, segundo disposto na Lei n® 16.075 , de 1° de abril de
2009.

O campo devera indicar outras praticas de sustentabilidade aplicaveis ao
objeto, conforme o art. 363 do Decreto n.° 10.086, de 2022.
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6. CONTRATACAO DE MICROEMPRESAS E EMPRESAS DE PEQUENO
PORTE:

N&o se aplica, a determinacdo do art. 26 da Lei Complementar n° 163 de 29 de
Outubro de 2013, publicada no Diario Oficial n°. 9075 de 29 de Outubro de 2013,
por trata-se de inexigibilidade de licitagdo para locagdo de imdvel, conforme inciso
IV do art.49 da LC n° 123/2006.

7. REQUISITOS DA CONTRATACAO:

Caso haja requisitos para a locacao do imovel e que foram lancados no parecer
técnico (Anexo X), estes devem ser listados neste item, bem como especificar o
prazo que foi acordado para o cumprimento desses requisitos.

8.0BRIGACOES DO CONTRATADO E DO CONTRATANTE:

8.1. As partes obrigam-se a adotar todas as providéncias a seu cargo para a fiel
execucao deste Contrato.

8.2. O LOCADOR obriga-se a:

Entregar ao LOCATARIO o imével alugado em estado de servir ao uso a que se

destina (exemplo: rede elétrica; rede hidraulica; rede logica; telefonia;

acessibilidade, e outros afins).

8.2.1. Garantir, durante o tempo da locacéo, o uso pacifico do imovel locado.

8.2.2. Manter, durante a locacdo, a forma e o destino do imdvel.

8.2.3. Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locacao.

8.2.4. Fornecer ao LOCATARIO, caso este solicite, descricio minuciosa do estado
do imdvel, quando de sua entrega, com expressa referéncia aos eventuais
defeitos existentes.

8.2.5. Executar obras de reformas ou acréscimos que interessem a estrutura
integral do imovel.

8.2.6. Realizar pintura das fachadas, empenas, po¢cos de aeracao e iluminacéo,
bem como das esquadrias externas.

8.2.7. Executar obras destinadas a repor as condi¢des de habitabilidade do edificio.

8.2.8. Realizar instalacdo de equipamentos de seguranca, de incéndio, de
acessibilidade, de telefonia, de intercomunicacéo, de esporte e de lazer.

8.2.9. Pagar os impostos e taxas (inclusive IPTU) e ainda o prémio de seguro
complementar contrafogo, que incidam ou venham a incidir sobre o imével.

8.2.10. Pagar as despesas extraordinarias de condominio.

8.2.11. Providenciar o Certificado de Vistoria e Licenciamento do Corpo de
Bombeiros e atualizagdes subsequentes.

8.2.12. Apresentar Laudo Circunstanciado, no qual devera comprovar a solidez da
edificacdo, e condicbes técnicas de aceitacdo do imovel para locagcéao pelo
Estado, caso a edificacdo ndo esteja averbada no respectivo documento
cartorial. Este Laudo devera ser emitido por profissional habilitado pelo
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CREA/PR ou CAU/PR, acompanhado de ART ou RRT referente ao Laudo.

8.2.13. Manter durante toda a vigéncia do Contrato, em compatibilidade com as

obrigacdes assumidas, todas as condi¢cdes de habilitacdo e qualificacdo
exigidas na assinatura do presente Contrato.

8.2.14. [Podera inserir obrigacdo de efetuar alguma benfeitoria especifica de

8.3.
8.3.1.
8.3.2.

8.3.3.

8.3.4.

8.3.5.

8.3.6.

8.3.7.

8.3.8.

8.3.9.

responsabilidade do locador, bem como o prazo para a sua execucgao,
conforme acordado como requisitos para locacéo especificados em parecer
técnico];

O LOCATARIO obriga-se a:

Pagar o aluguel e os encargos da locacdo, legal ou contratualmente
exigiveis, no prazo estipulado na Clausula Terceira do Contrato.

Servir-se do imével para o uso convencionado ou presumido, compativel
com a natureza deste e com o fim a que se destina, devendo trata-lo com o
mesmo cuidado como se fosse seu.

Conservar o imovel e devolvé-lo nas mesmas condicdes recebidas,
ressalvados o0s desgastes naturais decorrentes do uso regular, de
conformidade com o Parecer Técnico — Locacao de Imével, que passa a
fazer parte do integrante do Contrato de Locacéao.

Levar imediatamente ao conhecimento do LOCADOR o surgimento de
gualquer dano ou defeito cuja reparacdo a este incumba, bem como as
eventuais turbacdes de terceiros.

Realizar a imediata reparacdo dos danos verificados no imdvel, ou nas suas
instalacBes, provocadas por si, seus dependentes, familiares, visitantes,
prepostos ou fendmenos da natureza (chuva, tempestade, chuva de
granizo, vendaval, enchente, deslizamento, queda de arvore, desabamento
de cobertura e outros).

N&o modificar a forma interna ou externa do imével sem o consentimento
prévio e por escrito do LOCADOR.

Entregar imediatamente ao Locador os documentos de cobranca de tributos
e encargos condominiais, bem como qualquer intimacdo, multa ou
exigéncia de autoridade publica, ainda que dirigida a ele, LOCATARIO.

Pagar as despesas de telefone e de consumo de forca, luz e gas, agua e
esgoto.

Realizar a limpeza, conservacdo e pintura das fachadas, instalacdes e
dependéncias do imével (exemplo: manutencdo do jardim, desinsetizacao,
desratizacdo controle de pragas, descupinizacdo, sanitizacao; e outros
afins).

8.3.10. Proceder com a manutencdo e conservacdo das instalacbes e

equipamentos hidraulicos, elétricos, mecanicos e de seguranca (exemplo:
limpeza de caixa d’agua, calhas, ralos, caixa de gordura, fossa, ar
condicionado; manutencdo de portdo eletrdnico e de ar condicionado;
recarga de extintores; troca de reatores e de lampadas; manutencédo de
persianas e cortinas; manutencdo/substituicdo de portas, fechaduras,
vidros, esquadrias, tomadas, interruptores, torneiras, chuveiros, vaso

161




PARANA @

GOVERNO DO ESTADO

8.3.11.

8.3.12.

8.3.13.

8.3.14.

8.3.15.

8.3.16.

8.3.17.

8.3.18.

sanitario e descarga; e outros afins).

Efetuar a manutencdo e conservacdo de elevadores, porteiro
eletrdnico e antenas.
Permitir o acesso do LOCADOR ou por seu mandatério para que vistorie o
imével sempre que necessario, mediante combinacéo prévia de dia e hora.
Cumprir integralmente a convengdo de condominio e os regulamentos
internos.
Pagar as despesas ordinarias de condominio, diretamente a administracéo
do condominio. Eventuais encargos decorrentes de atraso nesses
pagamentos seréo de responsabilidade do LOCATARIO.
Entregar ao LOCADOR, até o final de janeiro de cada ano, o comprovante
relativo ao imposto de renda retido na fonte sobre o aluguel, se for o caso.
Utilizar o imével para as suas finalidades e de acordo com a sua natureza,
vedada a sua sublocacdo ou cessao parcial ou total, salvo autorizacao
expressa do LOCADOR.
Permitir o acesso do LOCADOR ou de seu preposto para que vistorie o
imével sempre que achar necessario.
Autorizar a visita de interessados se o imovel for oferecido a venda.

9.FORMA DE PAGAMENTO:

9.1.

9.2.

9.3.

9.4.

9.5.

Os pagamentos serdo feitos no prazo méaximo de 30 (trinta) dias corridos da
apresentacdo do recibo/fatura devidamente atestado e do Certificado de
Regularidade Fiscal (CRF), emitido por meio do Sistema de Gestdo de
Materiais, Obras e Servicos — GMS, destinado a comprovar a regularidade
com os Fiscos Federal, Estadual (inclusive do Estado do Parana para
licitantes sediados em outro Estado da Federacdo) e Municipal, com o
FGTS, INSS e negativa de débitos trabalhistas (CNDT), ou na
impossibilidade de acesso ao referido Sistema, mediante consulta aos sites
eletrbnicos oficiais, observadas as disposi¢cOes deste Termo de Referéncia.
Nenhum pagamento sera efetuado sem a apresentacdo dos documentos
exigidos, bem como enquanto ndo forem sanadas irregularidades
eventualmente constatadas no recibo/fatura ou no cumprimento de
obrigacdes contratuais.

Os pagamentos ficardo condicionados a prévia informacéo pelo credor, dos
dados da conta corrente junto a instituicdo financeira Contratada pelo
Estado, conforme o disposto no Decreto Estadual n.° 4.505/2016,
ressalvadas as excecdes previstas no mesmo regulamento.

O pagamento pela locacdo deverd estar em compatibilidade com as
obrigacdes assumidas e devera ser efetuado mediante a apresentacdo de
recibo/fatura, devidamente atestada e aprovada pela Administracéo,
conforme disposto na Lei Federal n° 14.133/2021 e Decreto Estadual n°
10.086/2022, observado ainda os seguintes procedimentos:

O recibo/fatura sera obrigatoriamente acompanhada das seguintes
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9.6.

9.7.

9.8.

9.9.

9.10.

9.11.

9.5.1.

comprovacoes:

Da regularidade fiscal, constatada através de consulta "on-line" ao Sistema
de Gestéo de Materiais Obras e Servicos — GMS/SEAP/DEAM, atraves do
moédulo Cadastro Unificado de Fornecedores do Estado do Parana,
nominalmente Certificado de Regularidade de Situacao Fiscal (CRF), ou
na impossibilidade de acesso ao referido Sistema, mediante consulta aos
sites eletronicos oficiais.

O recibo ou fatura deverd obrigatoriamente apresentar a descricdo da

locacdo, més de referéncia, periodo a ser pago, valor total do pagamento

pretendido, nomes e CPF dos Locadores e Procurador, se for o caso;

Os recibos ou faturas deverdo ser apresentadas em moeda corrente

nacional.

Nenhum pagamento sera efetuado enquanto estiver pendente de liquidacao

qualquer obrigacéo financeira que Ihe tenha sido imposta pelo locatério, em

decorréncia de penalidade ou inadimpléncia, nos termos da legislacdo
vigente e deste Termo de Inexigibilidade.

No caso de ser constatada irregularidade de natureza formal ou de prazo nos

recibos ou na documentacio apresentada, a LOCATARIA devera formalizar

expediente com os fundamentos da devolucdo dos documentos enviados ao

LOCADOR, para as devidas correcdes e a documentacdo serd considerada

como se nao tivesse sido apresentada;

Ocorrendo esta hip6tese, o prazo de pagamento sera automaticamente

postergado, considerando-se novo prazo de 10 (dez) dias uteis apds a

solugéo das respectivas pendéncias;

A LOCATARIA verificara as condi¢cbes de habilitacdo do LOCADOR, nos

termos da legislacdo pertinente, sendo que as certiddes que estiverem

vencidas deverdo ser apresentadas pelo LOCADOR, com prazo de validade

em conjunto com o recibo ou fatura, para que, s6 entéo, seja efetuado o

pagamento correspondente por meio de crédito na conta-corrente bancéria

indicada pelo LOCADOR, até o 10° (décimo) dia util do més subsequente ao
da apresentacao do recibo

10.REAJUSTE:

10.1.

10.2.

10.3.

O valor do aluguel podera ser reajustado a cada doze meses contados da
assinatura do contrato ou do Uultimo reajuste ou revisdo de equilibrio
econdmico e financeiro, pela variacao do IGP-DI ou substitutivo.

O reajuste sera efetuado por apostila ao contrato, de forma automatica,
independente de solicitagdo do locador, e calculado com base na variagéo
do indice Geral de Precos — Disponibilidade Interna — IGP-DI, da Fundagéo
Getulio Vargas, ou, se for extinto, outro indice que o substitua, a critério da
Administracao.

O reajuste sera concedido mediante simples apostila, conforme dispde o art.
136 da Lei Federal n.° 14.133, de 2021.
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11.REQUISITOS DE HABILITACAO:

Administracdo pode celebrar o contrato de locacdo com pessoa juridica
representante do proprietario do imével (imobiliaria) ou com o proprio proprietario.
Trata-se de pratica comum no mercado imobiliario.

Devem ser indicados os dados da pretensa Contratada (nome/razéo social,
CNPJ ou CPF, endereco, e-mail e telefone para a contato), considerando a prévia
verificacdo da regularidade fiscal federal, perante o FGTS, bem como devera ser
certificada a auséncia de penalidades impeditivas de licitar e contratar.

CERTIFICADO DE REGULARIDADE DE REGISTRO CADASTRAL de fornecedor,
que podera ser feito e emitido pelo Sistema GMS, no portal
www.comprasparana.pr.gov.br:

Os locadores que nao estiverem inscritos no Cadastro Unificado de Fornecedores
do DECON/SEAP, deverao apresentar todos os documentos relacionados a seguir:

11.1. DOCUMENTOS DE HABILITACAO JURIDICA:

11.1.1. Cédula de Identidade, no caso de pessoa fisica.

11.1.2. Registro comercial, no caso de empresa individual. Ato constitutivo, estatuto
ou contrato social em vigor, devidamente registrado, em se tratando de
sociedades comerciais e, no caso de sociedades por acdes, acompanhado
de documentos de eleicdo de seus administradores. Inscricdo do ato
constitutivo, no caso de sociedades civis, acompanhada de ato formal de
designacdo de diretoria em exercicio. Decreto de autorizacdo, em se
tratando de empresa ou sociedade estrangeira em funcionamento no Pais.

11.1.3. Procuracao do representante legal, se for o caso.

11.2. DOCUMENTOS DE HABILITACAO FISCAL, SOCIAL E TRABALHISTA:

11.2.1. Prova de inscricdo no Cadastro de Pessoas Fisicas (CPF) ou no Cadastro
Nacional de Pessoas Juridicas (CNPJ);

11.2.2. Prova de inscricdo no cadastro de contribuintes estadual ou municipal, se
houver, relativo ao domicilio ou sede do licitante, pertinente ao seu ramo de
atividade e compativel com o objeto contratual;

11.2.3. Certificado de regularidade do FGTS, emitido pela Caixa Econémica
Federal;

11.2.4. Certiddes de regularidade com a Fazenda Federal (Certiddo Conjunta de
Débitos relativos a Tributos Federais e a Divida Ativa da Unido e Certiddo
relativa a Contribuicbes Previdenciarias); Fazenda Estadual (inclusive do
Estado do Parana para licitantes sediados em outro Estado da Federacéo);
e Fazenda Municipal sede ou domicilio; e Certiddo Negativa de Débitos
Trabalhistas (CNDT), instituida pela Lei Federal n® 12.440/2011;

11.2.5. Extrato do GMS Ocorréncias;

11.3. Consulta ao cadastro nacional de empresas inidéneas e suspensas CEIS;
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11.4.

11.5.

11.6.

11.7.

Consulta ao CADIN do Estado do Parana, observadas, quando for o caso,
as hipoteses do artigo 3°, paragrafo Unico, inciso I, da Lei Estadual n°
18.466/2015;

Declaragdo do cumprimento do disposto no inc. XXXIlIl do art. 7° da
Constituicdo Federal; Declaracdo de cumprimento dos requisitos do
Decreto Estadual n°® 2.485/2019 (de inexisténcia de fato impeditivo, de n&o
utilizacdo de méo de obra de menores); Declaracdo de atendimento a
politica ambiental de contratagdo sustentavel, Declaracdo de reserva de
cargos para pessoa com deficiéncia e para reabilitado da previdéncia social
conforme inc. IV do art. 63 da Lei Federal n.° 14.133/2021; Declaracao de
ciéncia da disponibilizacdo de dados em consonancia com a lei geral de
protecdo de dados — LGPD;

Eventuais informacgdes/certiddes vencidas no registro cadastral deverdo ser
supridas pela apresentacao do respectivo documento atualizado.

Todos os documentos apresentados deveréo identificar o locador, com a
indicacdo do nome empresarial e o CNPJ da matriz, quando a locadora for
a matriz, ou da filial, quando a locadora for a filial(salvo para os
documentos que séo emitidos apenas em nome da matriz).

Justificativa: Os documentos exigidos guardam estrita observancia com os art. 62 a
70 da Lei Federal de n° 14.133/2021, e pertinéncia com o objeto deste Termo de
Referéncia, ou seja, os documentos que comprovem a habilitacdo e a qualificacao
minima indispensavel a execuc¢do do objeto do futuro contrato de locacado, a sua
definicdo minima visa precisamente desburocratizar o processo, respeitar a
privacidade do contratado, acelerar a contratagéo.

12.ALTERACAO SUBJETIVA:

12.2. E admissivel a continuidade do contrato administrativo quando houver fuséo,
cisdo ou incorporacao do Locador com outra pessoa juridica, desde que:

a. sejam observados pela nova pessoa juridica todos os requisitos de
habilitagcdo exigidos na licitag&o original,

b. sejam mantidas as demais clausulas e condi¢c6es do contrato; e

c. nao haja prejuizo a execucdo do objeto pactuado e haja anuéncia
expressa da Administracdo a continuidade do contrato.

12.3. A alteracdo subjetiva a que se refere o item 12.1 devera ser formalizada por
termo aditivo ao contrato.

13.CONTROLE DA EXECUCAO:

13.1. O prazo de entrega das chaves é de XX (XX) dias, contados da assinatura do
contrato de locacdo de imovel.

13.2. Locacado do imovel localizado no endereco constante no Item 1 deste Termo
de Referéncia, o qual sera recebido com a entrega das chaves, nos termos e
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condicBes estipuladas neste Termo de Referéncia.

13.3. O imovel sera recebido provisoriamente no prazo de 10 (dez) dias, pelo(a)
responsavel pelo acompanhamento e fiscalizacdo do contrato, para efeito de
posterior verificagdo de sua conformidade com as especificagbes constantes
neste Termo de Referéncia.

13.4. O bem poderd ser rejeitado, no todo ou em parte, quando em desacordo com
as especificacbes constantes neste Termo de Referéncia, devendo ser
sanadas eventuais discrepancias no prazo de 15 (quinze) dias, a contar da
notificacdo do locador, as suas custas, sem prejuizo da aplicacdo das
penalidades.

13.5. O objeto sera definitvamente no prazo de xx (xx) dias, contados do
recebimento provisério, apdés a verificacdo da qualidade e consequente
aceitacdo mediante termo circunstanciado.

13.6. Na hipotese de a verificagcdo a que se refere o subitem anterior ndo ser
procedida dentro do prazo fixado, reputar-se-a como realizada, consumando-
se o recebimento definitivo no dia do esgotamento do prazo.

13.7. O recebimento provisorio ou definitivo do objeto ndo exclui a responsabilidade
do locador pelos prejuizos resultantes da incorreta execu¢do do contrato.

14. VIGENCIA

O Contrato tera vigéncia de xx (xxxx) meses, contados da sua assinatura, podendo
ser prorrogado por meio de Termo Aditivo, por um ou mais periodos, desde que
satisfeitos os requisitos do art. 585 do Decreto Estadual n°® 10.086/2022.

Ao estabelecer o prazo de vigéncia da locacédo, é importante considerar o tempo que
durard a necessidade publica e aquele necessario para amortizar investimentos
realizados. Além disso, deve haver negociacdo com a contratada para buscar
reducdo no valor do aluguel como contrapartida pela ampliacdo do prazo de
vigéncia.

15. DOS RECURSOS ORCAMENTARIOS:

As despesas decorrentes da presente contratacdo correrdo a conta de recursos
especificos consignados no Orcamento Geral do Estado deste exercicio, na dotacéo
abaixo discriminada:

Dotacao orcamentaria:

Natureza de despesa:
Subelemento:
Fonte de Recursos:
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16. DEMONSTRAGCAO DA PREVISAO DA CONTRATACAO NO PLANO DE
CONTRATACAO ANUAL

A contratacao pretendida esta alinhada no PCA xxxxx conforme abaixo descrita:
Numero de ordem:
Tipo de item:

(Obs. As notas explicativas sdo meramente orientativas. Portanto, devem ser
excluidas do edital a ser publicado)
Anote-se que o termo de referéncia deve deixar claro a adequacao orgcamentaria.

1. Deve-se atentar para o disposto nos artigos, 33, 34 e 55 da Decreto n.°
10.086/2022.

Art. 33. O empenho da despesa ndo excedera o valor das obrigacGes
administrativas a serem cumpridas no exercicio financeiro em curso.

Art. 34. Quando a obrigacdo administrativa onerosa for viabilizada por execucéo
descentralizada de crédito orcamentario, o respectivo termo devera constar do
processo de contratacdo e seu cédigo serd expressamente referenciado nos
documentos de adequacdo or¢camentdria da despesa firmados pelo ordenador de
despesa e pelos servidores da unidade administrativa competente, sem prejuizo de
sua indicagao no instrumento contratual ou congénere.

Art. 55. Na fase interna, a Administracdo elaborard os atos e expedird o0s
documentos necessarios para a caracterizacdo do objeto a ser licitado e defini¢cdo
dos parametros do certame, tais como:

(...)

V - previsdo dos recursos or¢camentarios necessarios, com a indicacao das rubricas,
exceto na hipétese de licitacdo para registro de precos;

VI - declaracédo de compatibilidade com o plano plurianual, no caso de investimento
cuja execucao ultrapasse um exercicio financeiro e o impacto orcamentario a que
se refere a inciso Il, do art. 16 da lei de responsabilidade fiscal,

2. Ainda, deve-se observar o contido no art. 10 do Decreto n.° 3.169, de 2019, ou
outro que venha a substitui-lo.

17. SANCOES ADMINISTRATIVAS:

O Locador que incorra em infragdes sujeita-se as san¢des administrativas previstas
no art. 156 da Lei Federal n.° 14.133, de 2021 e nos artigos 193 ao 227 do Decreto
Estadual n.° 10.086, de 17 de janeiro 2022, sem prejuizo de eventuais implicacdes
penais nos termos do que prevé o Capitulo 1I-B do Titulo Xl do Codigo Penal.
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18. DECRETO ESTADUAL N.° 10.086, de 2022:

Os servidores que subscrevem este Termo de Referéncia atestam que
observaram integralmente a regulamentacdo estabelecida pelo Decreto n.° 10.086,

de 2022 e as orientacbes constantes da Minuta Padronizada aprovada pelo
Procurador-Geral do Estado do Parana.

O Termo de Referéncia devera ser devidamente aprovado pelo ordenador de
despesas ou outra autoridade competente, por meio de despacho motivado,
indicando os elementos técnicos fundamentais que o apoiam, bem como quanto aos

elementos contidos no orgamento estimativo e no cronograma fisico-financeiro de
desembolso, se for o caso.

Curitiba, XX de XXXXXXXXXX de 2022

(Nome do servidor)
(cargo)
Responsavel pela elaboracdo do Termo de Referéncia
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16.29. ANEXO XXVIII — Lista de Verificacéo

CONTRATACAO DIRETA — MEDIANTE INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO

Objeto:
Processo n.°:
Inexigibilidade n.°:

REQUISITO OR

1. | Houve abertura de processo administrativo
devidamente autuado e numerado, nos
termos do Decreto n.° 7.304/20217?

Consta a solicitacdo/requisicédo do objeto,
2. | elaborada pelo agente ou setor
competente?

O objeto requisitado esta contemplado no
3. | Plano de Contrata¢cfes Anual, de acordo
com o Decreto n.° 10.086/20227?

A autoridade competente da unidade
4. | demandante justificou a necessidade da
contratacéo?

Ha estudo técnico preliminar elaborado pelo

5. setor requisitante?
O estudo técnico preliminar contempla ao
menos a descricdo da necessidade, a

6 estimativa do quantitativo, a estimativa do

valor, a manifestacdo sobre o parcelamento
e a manifestacdo sobre a viabilidade da
contratacdo?

Consta a aprovacdo motivada do estudo
técnico preliminar pela autoridade

7. | competente, nos termos do § 3.°do art. 19
do Decreto n.° 10.086/2022?

Ha termo de referéncia elaborado pelo setor
requisitante?

O documento contendo as especificagcbes e
a quantidade estimada do bem observou as
diretrizes da Lei Federal n.° 14.133/2021 e
do Decreto n.° 10.086/2022?

Consta a aprovacao motivada do termo de
referéncia pela autoridade competente, nos
termos do § 3.° do art. 19 do Decreto n.°
10.086/20227?

10.

Consta indicacdo do recurso orgamentario

11. . -
proprio para a despesa e da respectiva
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REQUISITO SETOR
siM NAio WA FOLH TECNICO

COMPETENTE

*1 AS

rubrica?

Se for o caso, constam a estimativa do
impacto orcamentario financeiro da despesa
prevista no art. 16, inc. | da LC 101/2000 e a
12. | declaracéo prevista no art. 16, Il do mesmo
diploma, na hipétese de a despesa incidir
no caput do art. 16?

13. | Ha analise de riscos?

14 | Ha autorizacao da autoridade competente?

Foram anexadas as declara¢des exigidas na
Lei Federal n.° 14.133, de 2021, no Decreto n.°
10.086/2022 ou em regulamentos especificos
15. | editados pela Administracédo Publica do Estado
do Parana? (Exemplo de ndo emprego de
mao de obra de menores, nepotismo, LGPD)

Solicitagdo Ocupacgéo Imével — Anexo |

16. | Estado

17 Manifestacdo DPE/SEAP — Uniéo

18 Oficio/Declarag&o Municipio
Solicitagdo Locacéo Imével — ANEXO Il

19 (preenchido e assinado) contendo

Justificativa

Certiddo Matricula Imével Atualizada
20. | Constando Edificacdo Averbada

Documentos Identificacdo Locador (es) —
RG, CPF ou CNH — Pessoa Fisica /
Documentos Identificacdo Socio —

21. | Administrador ou Representante Legal da
empresa, RG, CPF ou CNH — Pessoa
Juridica

Certiddo Federal Negativa ou Positiva com
22. | Efeitos de Negativa

Certiddo Estadual Negativa ou Positiva com
23. | Efeitos de Negativa

Certiddo Municipal Negativa ou Positiva

24. com Efeitos de Negativa do domicilio ou
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REQUISITO SETOR
siM NAio WA FOLH TECNICO

COMPETENTE

*1 AS

sede empresa

Certiddo Negativa Trabalhista

25.
Certiddo FGTS CRF CEF / CEI (PF
26 equiparada a PJ) CEF ou Declaracdo N&o
" | Empregador
27 Consulta CADIN
o8 Consulta CEIS/CNEP
29, Consulta GMS
Contrato Social / Alteracdo Social / Estatuto
30 Social / Ato Constitutivo / ATA

(Associacdes/Dioceses)

Instrumento Procuracdo Publica ou
31 Particular, se for o caso, com poderes
" | especificos que o caso requerer

Croqui, Planta Imovel ou Projeto
32. | Arquiteténico

CVCB (Vistoria) / CLCB (Licenciamento)
33. | Corpo Bombeiros

Formulario Pré Requisitos Elaboragéo
34. | Parecer Técnico — ANEXO Il

Declaracéo Inexisténcia Orgdo Engenheiro
Arquiteto Elaboracdo Parecer Técnico —

35.

ANEXO IV

Parecer Técnico Locacdo Imével — ANEXO
36. | IX ou X

Aceite Locador — Justificativa — Valor
Parecer Técnico Inferior Proposta — Fotos
37. | Adaptagbes — Termo Compromisso, se for o
caso

38 Resolucdo Agente Contratacéo

Declaragédo Reserva Cargo Pessoa

39. Deficiéncia e Reabilitado Previdéncia Social
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REQUISITO

x N/A  FOLH SETOR

SIM NAO TECNICO

*1 AS

COMPETENTE

(casos Pessoa Juridica)

Justificativa Vigéncia Contratual Superior 12
40. | Meses (se for o caso)

41 Minuta

172




